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Uzemni pldn Pénéin
UZEMNI PLAN PENCIN
NAVRH

1. VYMEZEN| ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné Uzemi je Uzemnim planem vymezeno k datu 1.8.2013. Hranice zastavéného Uzemi je patrna
z grafické casti dokumentace (Vykres zakladniho ¢lenéni izemi, Hlavni vykres).

2. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A
ROZVOJE JEHO HODNOT

2.1 Vymezeni feSeného uzemi

Redenym Gzemim je spravni Gzemi obce P&néin, tvofené ¢tyfmi katastralnimi Gzemimi: Aldovice, Brat¥ikov, Hut
a lJistebsko (okres Jablonec nad Nisou, obec s rozsifenou plsobnosti a obec s povéfenym obecnim Uradem
Zelezny Brod, kraj Liberecky).

2.2 Koncepce rozvoje uzemi obce

Prioritami koncepce rozvoje Uzemi obce jsou:

* posilovat vazby na sousedni spravni centra, zejména na Jablonec nad Nisou a Zelezny Brod, posilovat
funkéni kooperaci mezi témito sidly;

=  rozvijet vS8echny mistni ¢asti s ohledem na limitujici prvky pfirodni i antropogenni a snahu posilit
centralni ¢ast sidla jako celku;

=  stabilizovat urbanizované plochy a vytvofit nabidku novych ploch pro bydleni;

= yytvofit podminky pro rozvoj nerusicich vyrobnich aktivit mistniho vyznamu v ramci ploch smisenych
obytnych;

= vytvdfet podminky pro ochranu a obnovu kulturnich hodnot Gzemi, zejména pro obnovu turisticky
atraktivniho arealu kostela a Kittlova domu v Krasné;

= respektovat podhorsky charakter krajiny, chranit a obnovovat krajinné prvky;
=  podporovat sportovni, turistické a rekreacni aktivity, koordinovat rozsahlejsi zaméry na sportovni
vyuZiti se sousednimi obcemi, zejména v piipadé projektu lyzarského aredlu na Cerné Studnici.

Zakladni parametry plosného usporadani a kapacit Uzemi obce:

= aktudlni rozsah zastavéného uzemi: 261 ha

=  rozsah zastavitelnych ploch: 35 ha

= aktudlni pocet obyvatel a rekreant(: 2100 (trvale Zijicich v¢. rekreant()
= vyhledovy pocet obyvatel a rekreant(: 2450 (trvale Zijicich v¢. rekreant()

2.3  Koncepce ochrany a rozvoje hodnot uzemi

Uzemni plan stanovuje ochranu nasledujicich hodnot:

2.3.1 Hodnoty urbanistické, architektonické a kulturni

Kromé& nemovitych kulturnich pamétek, které jsou zapsané v Ustfednim seznamu nemovitych kulturnich
pamatek CR, a Uzemi s archeologickymi nalezy, je Gzemnim pldnem stanovena ochrana nasledujicich hodnot:

= architektonicka a historickd dominanta obce — kostel sv. Josefa s farou a Kittlovym domem v mistni
¢asti Krasna;

= vefejnd prostranstvi samostatné funkéné vymezen3;
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= ostatni verejna prostranstvi jako soucast ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti;

= objekty v pamatkovém zajmu, predevsim pamdtky mistniho vyznamu, které nejsou zapsany na
Ustfedni seznam nemovitych kulturnich pamatek CR;

= vyznamnéjsi plochy sidelni zelené a plochy vyuZivané jako trvalé travni porosty se stopami
antropogenni ¢innosti, b¥ehové partie Zernovnika a drobnych vodnich tok(i a pfechody kulturni krajiny
v husté lesni porosty;

Pfi rozhodovani o zménach v Uzemi je poZadovano:

= chranit vefejna prostranstvi pfed zastavénim, chranit plochy vefejné zelené prfed zastavénim a
nevhodnou ¢innosti;

= respektovat dominantu kostela sv. Josefa a okolnich historickych staveb v mistni ¢asti Krasnd, nové
stavby architektonicky a urbanisticky resit tak, aby nebylo naruseno dominantni postaveni arealu;

= respektovat pfirodni dominantu tzemi — Cernostudni¢ni hieben, nevytvaret nové negativni dominanty
v Uzemi;

Uzemni pldn vymezuje pro ochranu archeologického dédictvi nasledujici koridor:

Koridor neolitického nalezisté (KNN):

lokalita k.a. popis podminky vyuziti

KNN Jistebsko koridor provoc’hrvavnu relikta i
pravéké tézby

Podminky vyuziti v koridoru KNN:
hlavni vyuziti:

- nenistanoveno
pripustné vyuZiti:

- nenistanoveno

podminéné pripustné vyuziti:

- plochy pro vybudovani expozic za podminky, Ze se bude jednat o expozice pod ,Sirym nebem” a
nebudou naruseny nebo znehodnoceny dochované terénni relikty dilni ¢innosti

- plochy lesni a lesohospodarské, plochy ZPF a mimolesni zelen, komunikace pro pési, cyklisty a bézkare
za podminky, Ze nebudou naruseny nebo znehodnoceny dochované terénni relikty dlini ¢innosti

nepripustné vyuziti:

- jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pripustné vyuZziti

podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny

2.3.2 Prirodni hodnoty

Kromé pfirodnich hodnot, jejichi ochrana vyplyvé ze zvlastnich pravnich predpist (prvky USES, vyznamné
krajinné prvky, pamatné stromy, CHOPAV Severoceska kfida, dobyvaci prostory, loZiska nerostnych surovin,
zemédélska pada I. a Il. tfidy ochrany), jsou chranény nasledujici hodnoty:

=  plochy vymezené Uzemnim planem jako plochy pfirodni (NP), plochy lesni (NL) a plochy smiSené
nezastavéného uzemi (NS);

* lesni formace Cernostudniéniho hiebene jako vyznamnda dominanta &irsiho okoli;

=  mensilesni plochy rozptylené v celém reseném Uzemi;

= dramaticky modelovany terén s nékolika udolnimi partiemi;
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doprovodné aleje a stromoradi, zejména podél dopravnich komunikaci;

dalsi krajinné formace, bfehové porosty, remizy, meze, solitérni stromy i skupinové porosty ve volné
krajiné, pfipadné dalsi vyznamné rozmanité krajinné plochy;

vodni plochy a toky, jejich bfehové porosty a udolni nivy jako vyznamné plochy ekostabilizacni a
vodohospodarské;

Pfi rozhodovani o zméndch v Uzemi je poZzadovano:

233

chranit pFirodni dominantu $ir§iho Gzemi — Cernostudniéni hieben sjeho lesnimi porosty, chranit
ostatni lesni porosty v Uzemi;

umoznit koexistenci funkci pfirodnich a rekreacné turistickych;
dochované ptirodni prvky jednoznacné chranit pred nevhodnou cinnosti;
realizovat opatieni zvysujici funkénost skladebnych prvkd USES viech kategorii;

chranit stavajici a podpofit zakladani novych interakénich prvkd, zejména ve formé doprovodnych
liniovych vysadeb, skupinovych porostt, mezi, prilehl a solitérnich stromG;

realizovat hydroretencni, ekologicko-stabilizacni a protierozni opatteni;

zemédélskou ¢innost v feSeném Uzemi provozovat v souladu s charakterem Gzemi, zejména preferovat
pastevectvi pred intenzivni zemédélskou Cinnosti.

Hodnoty civilizacni a technické

Uzemnim pldnem jsou chranény civiliza¢ni a technické hodnoty:

funkcné a prostorové jednoznacné definované plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti v urbanizovaném
uzemi;

systémy technické a dopravni infrastruktury jako zakladni hodnoty nezbytné pro trvalé bydleni;

cestni sit v krajiné, znacené turistické a cyklistické trasy, lyZafské trasy;

plochy a zafizeni ob¢anského vybaveni a dalsi vyznamna mista kulturniho a spolecenského déni v obci;
stabilizované plochy vyroby s potencialem obnovy a rozvoje hospodarskych aktivit;

technickd zafizeni realizovana za Ucelem zvySeni Urodnosti zemédélskych pozemkl (meliorace,
zavlahové systémy);

vodohospodarské stavby a opatieni v krajiné (poldry, Upravy vodnich tok(, opevnéni breh).

Pfi rozhodovani o zménach v Uzemi je Zadouci:

soustredit rozvoj predevsim v dosahu provozovanych systému dopravni a technické infrastruktury;
umoznit obnovu cestni sité v krajing;

chrdnit stabilizované plochy obéanského vybaveni ve struktufe obce a ddle podporovat pfirozenou
integraci objekt( a zatizeni obcanské vybavenosti v plochach bydleni;

chranit plochy sportovist a sportovnich objektd ve struktufe sidla, umozZnit jejich dalsi plosné
rozsifovani a integraci v plochach bydleni;

umoznit intenzifikaci vyuZiti ve stabilizovanych plochach vyroby s podminkou prokazani vzajemné
slucitelnosti s ostatnimi funkcemi v urbanizovaném tzemi;

chranit plochy Gzemnich rezerv pro vybudovani lyzai'ského aredlu na Cerné Studnici pred zasahy, které
by znesnadnily nebo znemoznily jejich budouci vyuZiti;

chranit zdroje pitné vody vyuZivané i v soucasné dobé uzavrené.
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3. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENI ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE

3.1 Urbanisticka koncepce

Obecnymi prioritami urbanistické koncepce jsou:

= umoznit zmény charakteru zastavby, zejména ve sméru Jablonec nad Nisou — Zelezny Brod;

= posilovat funkéni vazby na okolni sidla, zejména Jablonec nad Nisou a Zelezny Brod;

= posilovat funkéni a prostorové vazby mezi jednotlivymi sidly (srdstani), zejména v centralni ¢asti obce;
= zachovat prostorové oddéleni a svébytnost okrajovych sidel, zejména Dolni Cerné Studnice a Dupandy;
= podporovat integraci vzajemné se nerusicich funkci;

=  podporovat obnovu verejnych prostranstvi v obci na zakladé zpracovaného koncepéniho dokumentu;

= pii umistovani staveb a zafizeni respektovat stavajici kompozi¢ni vztahy a historicky vytvorené
struktury a vazby v sidlech, mezi sidly, v krajiné a mezi sidlem a krajinou.

3.2 Charakter zastavby

Obec Péncin leZi v lesozemédélské az lesni krajing, ktera se vyznacuje velmi vyraznou modelaci terénu. Obec
ma celkem 4 katastralni Uzemi (AlSovice, Bratiikov, Hut a Jistebsko) a celkem sedm mistnich &asti (Dolni Cerna
Studnice, Krasna, Jistebsko, Hut, Péncin, Brattikov a AlSovice, k nimz jesté patfi osada Dupanda).

V feseném Uzemi vzniklo osidleni na prfelomu 15. a 16. stoleti postupnym mycenim lesli a zakladanim prvnich
zemédélskych osad, z nichZ nejstarsi jsou AlSovice, dle prvni pisemné zminky. Samotné osidleni mize byt ale
znacné starsi.

Reené Gzemi je velmi rGznorodé z hlediska p¥irodnich podminek. Vzhledem k tomu, Ze urbanisticka struktura a
tvar sidla v konkrétnim Gzemi vychazi predevsim z pfirodniho prostredi, je i urbanisticka podoba sidel znacné
odlisna.

Obec se vyznacuje tim, Ze jednotliva sidla jsou do zna¢né miry samostatnymi jednotkami. Zastavba je misty
znacné rozptylena. Postupné srlstani jednotlivych sidel je velmi pomalé, nékterda zlstanou svébytnymi
jednotkami i nadale (Dolni Cernd Studnice, Dupanda). Tento fakt je uréen historickym vyvojem, kdy jednotlivé
mistni ¢asti byly soucasti jinych obci, pfipadné samostatnymi obcemi a ovliviiuje také spadovost jednotlivych
Casti obce, ktera neni ddna jednoznacné, ackoliv z dostupnych dat lze konstatovat, Ze prevlada smér do
Jablonce nad Nisou a Liberce.

Uzemni plan €leni feené tzemi do tii funkéné odlinych zén se specifickou strukturou a charakterem tzemi.
Pro kazdou z nich jsou stanoveny priority (zasady) rozvoje.

Z6na A: Dolni €Cerna Studnice a Cernostudniéni hieben

Dolni €erna Studnice leii v nevyrazném sedle pod Marsovickym vrchem (743 m n. m.) a Cernou Studnici
(869 m n. m.). Je to nejsevernéjsi ¢ast obce Péncin, ktera zastavénym uzemim sousedi pfimo s Jabloncem nad
Nisou, resp. s k.u. Vrkoslavice. Dolni Cerna Studnice leZi na kiizeni silnic 11/28730 a 111/28741 a slou?i jako
vstupni brana k Cerné Studnici a celému Cernostudni¢nimu hiebenu.

Obyvatelstvo v Dolni Cerné Studnici bylo dfive spise némecké narodnosti, ¢emuz odpovida i zastavba v této
Casti obce. ProtoZe se zde velmi dafilo sklarstvi, bylo zde postaveno pomérné hodné honosnéjsich vil. Vlastni
zastavba je volné rozptylend podél komunikaci a na volnych plochach luk mezi rozsahlymi lesnimi pozemky.

Z typologického hlediska je zastavba v této Casti obce pomérné jednoznacné orientovana na bydleni, pfip. na
rekreaci. Historicky starsi jsou zminéné objekty vil, vétSinou jedno az dvoupodlazni, pfipadné s podkrovim,
ackoliv nejstarsi zastavba byla tvorena dfevénymi prizemnimi chalupami podhorského charakteru, jichz se zde
jesté nékolik zachovalo, ale ve znatné proménéné podobé. Novéjsi zastavbé dominuji vétSinou prizemni
objekty s podkrovim, charakteristické pro dané obdobi, s ¢lenitéjsim pidorysem.
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Prakticky vSechny objekty maji Sikmé stfechy, které jsou pro podhorsky typ zastavby vhodnéjsi. Ploché stfechy
se zde vyskytuji u ostatnich staveb, které nejsou urceny pro bydleni (zejména objekty technické infrastruktury a
vyroby). Vyskové je zastavba pomérné jednotnd, bez vyrazné dominanty.

Prakticky vSechny obytné stavby jsou doplnény rozsahlym zazemim v podobé hospodarskych staveb, garazi,
sklenik(, bazén(, zahradnich domka, pfistfesku, teras apod.

Z hlediska vefejnych prostranstvi je v Dolni Cerné Studnici pomé&rné obtizné identifikovat jednoznaény centralni
prostor. Nejlépe tuto funkci plni plochy v severni ¢asti Gzemi v okoli kfizovatky silnic 111/28730 a 111/28741, kde
je umisténa i autobusova zastavka.

Jednozna¢né dominantnim pfirodnim prvkem nejen této zény, ale celého Gzemi, je Cernostudniéni hieben
(nebo hibet), ktery zabird celou severni ¢ast Uzemi obce (k.U. Hut a castecné i k.U. lJistebsko). Hrbet je
zalesnény, s jizni orientaci. V tdoli, do néj# se terén svaiuje, protéka tok Zernovnik, ktery na svazich hiebenu
prameni. Podél néj se nachazi zastavba mistni ¢asti Hut (viz Zéna B).

Do severovychodni ¢asti zony jsou zahrnuty také samoty v ¢asti mistné zvané Zahdji. Tyto samoty jsou prevadiné
obytné, ackoliv u nékterych zalina prevazovat funkce rekreacni. Typologicky se jedna o objekty s ¢lenitym
padorysem a vyhradné Sikmymi stfechami. Vyskové je zastavba jednotnd, objekty jsou vétSinou prFizemni
s obytnym podkrovim. Dalsi zahustovani zastavby v této ¢asti neni Zadouci.

Zasady rozvoje:
*  podpofit pfirozenou intenzifikaci vyuZiti Gzemi v Dolni Cerné Studnici;
= zachovat charakter zastavby v Dolni Cerné Studnici a ¢asti Zahdji;
= v Casti Zahdji zéstavbu déle nezahustovat;
= nesniZovat ekologickou stabilitu uzemi;

* respektovat terénni morfologii Uzemi, Cernostudni¢ni hieben chranit jako vyznamnou pftirodni
dominantu Sirsiho okoli;

= podporovat obnovu pfirozené skladby lesa;

= umozZnit realizaci cest v jejich plvodnich trasach, umoznit realizaci znacenych turistickych a
cyklistickych tras.

Zéna B: Hut v tdoli Zernovnika

Hut je mistni ¢ast, kterad se naléza v Gdolni poloze pod masivnim pfirodnim prvkem Gzemi — Cernostudni¢nim
hiebenem. Osu Gzemi ve sméru zapad — vychod vytvéii potok Zernovnik, ktery prameni pod Dolni Cernou
Studnici. Tok je vSak misty silné regulovan, nékteré Useky jsou zatrubnény. Paralelni antropogenni osu Uzemi
vytvafi silnice 111/28741, z niz se ve vychodni ¢asti Uzemi oddéluje silnice 111/28743 do Zasady.

V Huti je dominantni funkci bydleni, doplnéné pomérné rozsdhlymi plochami obéanského vybaveni. Hut ma
vlastni postovni Urad, restauracni a obchodni zafizeni, hrbitov. Rozlehlé jsou zejména plochy pro sport a
télovychovu. Nachazi se zde rozlehlé cvicisté pro hasice, vzniklé na rekultivované skladce komunalniho odpadu,
koupalisté a naproti néj sokolovna, kterd je ale vyuzivdna pouze sporadicky. Zastavéné Uzemi je doplnéno
nékolika plosné mensimi objekty vyroby a skladovani.

Za hlavni vefejny prostor v Huti Ize povazovat okoli koupalisté a sokolovny s nékolika dalSimi architektonicky
pomérné hodnotnymi objekty pro bydleni nebo obcanské vybaveni. Cely tento prostor si do budoucna
zasluhuje zpracovat podrobnéjsi dokumentaci celkového feSeni, vcéetné ndvrhu Uprav na jednotlivych
parcelach, navrhu mobiliare, ndvrhu vyuziti nevyuzivanych objekt( apod.

Hut je charakteristickda pomérné velkym mnoZstvim nevyuZivanych objektt vyroby a obéanského vybaveni
(pomérné honosna budova byvalé vyrobny bizuterie pod Cilovym vrchem, sokolovna, nékolik objektl
pohostinstvi, byvalad Skola apod.). Pro dalsi rozvoj této mistni ¢asti je potfeba najit nové, pripadné zvazit obnovu
drivéjsiho vyuZiti téchto objektd.

Zastavba je pomérné kompaktni, mnoZstvi nezastavénych parcel vzastavéném Uzemi je zejména
v severovychodni ¢asti. Typologicky se opét jedna zejména o rodinné domy ptrizemni s obytnym podkrovim,
vyskytuji se zde ale také rodinné domy dvoupodlazni s obytnym podkrovim, vétSinou se jedna o vilové objekty,
postavené na svahu Cernostudni¢niho hiebene. Opét prakticky véechny objekty pro bydleni maji $ikmé stfechy.
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Vétsina objektd pro bydleni je doplnéna rozsahlym zdzemim v podobé kilen, bazénd, zahradnich domkd,
sklenik(, garazi, stodol, apod.

Zastavba je ddle doplnéna nékolika bytovymi domy, vétSinou do c¢tyf nadzemnich podlazi a s Sikmymi
strechami. Hmotové masivnéjsi jsou mimo téchto bytovych doml zejména objekty vyrobni a obcanského
vybaveni (byvalad skola, sokolovna, hotel, resp. restaurace pod koupalistém apod.). Vyrobni objekty (Protlum,
DrdaGlass) vyskovy charakter nenarusuji, maji vSak vétsinou ploché stfechy.

Volna krajina vtéto zoné zahrnuje zejména plochy trvalych travnich porostll s nékolika plosné nevelkymi
lesnimi pozemky. Pfirodni osu Uzemi tvoii tok Zernovnik, ktery je misty velmi silné regulovan, zejména
v zastavéném Uzemi. Pomérné velké plochy zelené jsou zahrnuty také do zastavéného Uzemi, zejména jako
plochy zelené prirodni nebo soukromé (zahrady), ptip. jako zelené verejné.

Zasady rozvoje:
= podpofit pfirozenou intenzifikaci zastavéného Uzemi;

= hledat nové vyuZiti pro nevyuzivané objekty zejména obcanského vybaveni a drobné vyroby (zejména
objekty byvalé skoly, restauracnich zatizeni, obchodnich zafizeni, apod.), pfipadné zhodnotit moznost
obnovy plGvodniho vyufZiti;

=  posilovat vyznam a kvalitné rozvijet stabilizované plochy exponovanych verejnych prostranstvi v obci;

= (zemné chranit a ddle rozvijet plochy sportovni a télovychovné v obci, podporovat jejich dalsi rozvoj;

= v plochach zelené — pfirodniho charakteru (ZP) a zelené — soukromé a vyhrazené (ZS) v zastavéném
uzemi umoznit realizaci staveb a zafizeni zvysujicich jejich vyuzZitelnost;

= podpofit revitalizaci toku Zernovnik

= zachovat vyznamné prahledy do volné krajiny.

Zona C: Krasna

Krasna, dfive zvana Sumburk, je mistni ¢asti Jistebska, leZici pod Dolni Cernou Studnici avak v dominantni
poloze vici Sirokému okoli, resp. vici ostatnim mistnim c¢astem. Pri¢inou je poloha Krasné na odlesnéné
vywy$eniné nad Gdolim toku Zernovnik.

Uzemi je zastavéno pomérné kompaktné izolovanymi rodinnymi domy a nékolika plochami vyroby. Ve
v ndvaznosti na hustou sit pozemnich komunikaci, pfiéemz v pomérné ostrych obloucich stoupajici silnice
111/28730 by se dala sama povazovat za ur€ity vyrazovy prvek této mistni ¢asti. Tuto funkci vsak prebira jiny
soubor staveb.

Kittlovym domem. Tento pro Uzemi velmi vyznamny soubor objektli je dominantou nejen celé této mistni ¢asti,
ale celé obce, posileny i pomérné rozlehlymi plochami verejné pfistupné zelené v jejim okoli. Cely aredl, ktery
Ize nazvat i jako ,dusi sidla“, je doplnén jesté dalSimi funkénimi plochami, zejména pomérné rozsahlym
hrbitovem. Charakter této mistni Casti doplnuji i vyznamné plochy zelené, véetné zelené doprovodné (aleje)
podél mistnich komunikaci, jeZ je nutno v systému sidelni zelené chranit, rozvijet a posilovat jejich vliv.

Z typologického hlediska je ostatni zastavba pomérné jednotnd a to i vySkovym usporadanim, prevazuji rodinné
domy jedno aZz dvoupodlazni, pfip. s podkrovim. Prakticky vSechny obytné stavby jsou doplnény rozsahlym
zazemim v podobé hospodarskych staveb, garazi, sklenikd, bazén(, zahradnich domkd, pfistfeskd, teras apod.
Obytné objekty jsou situovany zejména pod hranici aredlu kostela, zastavba je volné rostld, pomérné
rozvolnénd, odpovidajici pfirodnim podminkam, z cehoZ také vyplyva, Ze objekty pro bydleni maji prakticky
vyhradné sikmé strechy.

Soucasti této zény jsou také pomérné plosné rozsahlé monofunkéni vyrobni arealy, zejména aredl Pily Krasna,
jeZ se nachazi v oblouku silnice 111/28731 a rozlehlad plocha fotovoltaické elektrarny na vychodnim svahu pod
hibitovem. Do této kategorie spadaji také plochy verejné zelené (ZV) a zelené — pfirodniho charakteru (ZP),
které obklopuji pamatkové chranény soubor staveb a spoluurcuji jeho charakter.

Volna krajina v této zéné zahrnuje témér vyhradné plochy trvalych travnich porostl. Celkovych charakter
krajiny je spoluvytvaren liniovymi porosty podél cest, hranic pozemkl a velmi vyraznych terénnich zlomu.
Vyrazné se uplatnuji také ddlkové pohledy, zejména z pamadtkové chranéného souboru staveb kolem kostela sv.
Josefa.
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Zasady rozvoje:

= umoznit obnovu aredlu kostela sv. Josefa s Kittlovym domem, respektovat objekt kostela jako
historickou dominantu mistnich ¢asti Krasna a Jistebsko;

= respektovat terénni morfologii, nevytvaret nové negativni dominanty v uzemi;

= podpofit pfirozenou intenzifikaci zastavéného Uuzemi s ohledem na dominantni postaveni chranéného
souboru staveb kolem kostela sv. Josefa;

=  plochy zelené — ptirodniho charakteru (ZP) a verejné zelené (ZV) v okoli pamatkové chranéného aredlu
ponechat nezastavéné, pfipadné zde umistovat pouze takova zafizeni, kterd zvysi turistickou
atraktivitu arealu a soucasné budou respektovat charakter tohoto aredlu (zejména lavicky, informacni
tabule, stojany pro kola, turistické smérovniky, odpocivadla apod.);

= plochu fotovoltaické elektrarny stabilizovat, dikladné zvazit jeji pripadné rozsifovani;

= zachovat vyznamné prlhledy do volné krajiny.

Zéna D: ,Silnice 11/287“

Zd6na D zahrnuje rozsahlou ¢ast uzemi vSech katastralnich iuzemi a nékolika mistnich ¢asti. Jedna se o Jistebsko,
Alovice, Hut a Brat¥ikov a mistni ¢asti Pénéin a Cizkovice 2. dil. Tato zéna je navazéna zejména na silnici Il. tfidy
11/287, kterd je hlavni dopravni osou Uzemi.

Mistni Casti Jistebsko a Pénéin (jizni ¢ast katastralniho Gzemi Hut) jsou provazany do takové miry, ze zde jiz
nelze urcit jednoznacnou hranici. Zastavba je zde rozptylena na mirné svazitém Gzemi v ndvaznosti na silnice II.
a lll. tfidy a mistni a uc¢elové komunikace.

Zastavba v Jistebsku je prevainé obytna, Casto s rekreacnim vyuzivanim, jen s minimem monofunkénich areald
vyroby nebo ob&anského vybaveni. Casté je zde véak smiSené vyuziti bydleni a drobné vyroby, zejména korald
nebo mackanych perel (drobna sklarska vyroba). Zastavba je soustfedéna podél silnic a mistnich komunikaci,
které jsou trasovany s ohledem na pfirodni poméry v izemi. Objekty pro bydleni jsou také zde pomérné
rGznorodé s ohledem na dobu vzniku, typologicky se jednd zejména o pFizemni nebo dvoupodlaini objekty
s vyuzitym podkrovim a Sikmymi stfechami. Ploché stfechy se vyskytuji téméf vyhradné na objektech
technického vybaveni.

Péncinska ¢ast k.. Hut by se dala povaZovat za centrum obce Péncin. Nachazi se zde celd fad objektd
obcanského vybaveni, které ma vyznam pro celé Uzemi obce, Ci jej i prekracuje. Jsou zde objekty obecniho
Uradu, ordinace IékarQ, obchodnich a restauracnich zafizeni a zakladni a matefské Skoly s pomérné rozlehlymi
sportovnimi kapacitami. Dominantou této Casti obce je vSak plosné rozlehly areal byvalého JZD Svornost
Zelezny Brod, po roce 1989 transformovany ve Vyletni areadl Pénéin s kozi farmou, zemé&délskym muzeem a
informacnim centrem. Tento areal je doplnén dalSimi, ploSné mensimi, vyrobnimi aredly. Funkce bydleni
obecné v této ¢asti mirné ustupuje do pozadi.

Soudasti Jistebska je i izolovand mistni ¢ast Cizkovice 2. dil, leZici pfi zdpadnim okraji Fe$eného Uzemi. Tato &ast
je obytna s doprovodnymi hospodarskymi funkcemi (zejména chov hospodarskych zvirat).

Navrh Uzemniho planu soustfeduje do péncinské casti mnozstvi novych rozvojovych aktivit, predevsim pro
bydleni. Tento trend je v souladu s poZadavkem na posileni centralni ¢asti obce na ukor okrajovych casti.
Vyrobni aktivity jsou zde stabilizovany a jejich dalsi ploSny rozvoj je vomezené mife moiny v téchto
stabilizovanych plochach.

Bratfikov je mistni Casti, leZici v jihovychodnim vybézku Péncina. Hlavnim sidlotvornym Cinitelem v Bratfikové
je silnice 11/287 a vyrazny terén, ktery na jihu prudce klesa do hlubokého Gdoli toku Zernovniku.

Zastavba v této Casti je soustfedéna zejména podél zminéné silnice 11/287. Jedna se zejména o objekty pro
bydleni, pripadné pro rekreacni vyuziti. Objekty pro bydleni jsou z typologického hlediska srovnatelné s objekty
v ostatnich castech sidla. Jednd se o pfizemni nebo dvoupodlazini objekty s Sikmymi stfechami, casto
s vyuzivanym podkrovim. V Bratfikové se nachazi i nékolik bytovych dom, vétsinou do ¢ty nadzemnich podlazi
a s Sikmymi stfechami.

V sidle jsou i zvlast vyrazné monofunkéni arealy. Z nich nejvyraznéjsi je plo$né rozsahly lom na hranicich s obci
Radcice v nejjiznéjsim cipu Uzemi a dale areal byvalé Sklenéné bizuterie (dnes Beadworld), ktery lezi v k.u.
AlSovice, navazuje ale plynule na zastavbu v Bratfikové a Huti. Priblizné uprostfed sidla je situovan objekt
sokolovny se sportovnim htistém.
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Bratfikov nema a ziejmé ani do budoucna mit nebude vymezené a funkcni centrdlni Gzemi, resp. Ustfedni
verejny prostor. Dlvodem je poloha sidla na svahu a prochazejici silnice Il. tfidy. Oba tyto faktory neumoziuji
jakékoliv rozsiteni a zformovani centralni ¢asti obce.

| vtéto Casti se nachazi nékolik rozptylenych osad. Ty slouZi predevsim pro bydleni nebo rekreaci a jsou
rozptyleny zejména v €asti mistné zvané Stebrov. V této mistni ¢asti tvori osu osidleni silnice 111/28740, ktera
stoupd z Udoli Zernovniku do Pénéina ve vyrazném dvojitém oblouku, ktery je pro tuto &ast obce
charakteristicky.

Volna krajina v této zoné je znacné rozmanitd. V severozapadni Casti jsou to predevsim kosené louky plosné
nevelké, obklopené zastavbou a komunikacemi. Z vrcholové ¢asti v Pénciné poté terén klesa, misty pomérné
dramaticky, do tdoli toku Zernovnik.

Zasady rozvoje:
= podpofit pfirozenou intenzifikaci vyuZiti Uzemi;

= umoznit zvySeni kapacity jednotlivych vyrobnich aredll i jejich prostorovou expanzi pouze za
podminky, Ze nenarusi pohodu bydleni v plochach smiSenych obytnych (SV);

= posilovat vyznam centralni ¢asti sidla (mistni ¢ast Péncin) zejména zachovanim a dalsim rozvojem
obcanského vybaveni v této Casti.

Z6na E: AlSovice a osada Dupanda

AlSovice jsou mistni Casti, ktera lezi na mirnéjsim jihovychodnim svahu, jehoZ hlavni urbanizacni osu vytvari
silnice 111/28739. Ta prochazi tzemim prakticky po vrstevnici a zdstavba se rozklada nad i pod touto komunikaci.
AlSovice maji pomérné kompaktni tvar zastavéného Uzemi, ale zdstavba v uvnitf néj je zna¢né rozvolnénj,
s mnozstvim volnych parcel, vyuZivanych predevsim jako zahrady.

Centralni prostor sidla je velmi obtizné identifikovat, protoZe neni pfimo zfetelny. VétSina aktivit je vSak
soustfedéna podél silnice 111/28739, zejména do prostoru mezi pomnikem padlych a domovem s pecdovatelskou
sluzbou.

ZpUsob vyuZiti nejvétsi ¢asti zastavéného Gzemi je bydleni s pfimési nerusici vyroby nebo sluzeb. Objekty jsou
vétSinou prizemni s podkrovim nebo dvoupodlaZni s podkrovim. Maji témér vyhradné sSikmé stfechy a jsou
doplnény zazemim zejména v podobé garazi, kilen, zahradnich domkd, bazén(, apod. Toto vyuZiti ,narusuje”
zejména objekt sokolovny na severozapadnim okraji obce s pfiléhajicimi pozemky a dim s pecovatelskou
sluzbou, pfiléhajici k silnici 111/28739. Na jiznim okraji obce se nachazi maly détsky lyZzafsky vlek.

Ponékud spornd je lokalita rybniku Milion na jihovychodnim okraji AlSovic. Ten byl v minulosti vyuZivdn
k rekreac¢nim ucellim, dnes je ale silné znecistén odpadnimi vodami a okoli je zdevastovano. Nad rybnikem je
situovan alSovicky hrbitov.

Kromé kompaktné urbanizovaného Uzemi se na katastru AlSovic nachazi i nékolik jednotlivych objektl a
seskupeni objektl rozptylenych v krajiné, zejména v severni casti. V severovychodni ¢asti pak zastavba volné
prorlsta se zastavbou v Huti (Pé€nciné) a Bratfikové (soucast Zony D). Zde se také nachazi plosné rozsahly objekt
byvalého podniku Sklenéné bizuterie, dnes Beadworld.

Samostatné je vyclenéna osada Dupanda, kterd lezi v jihozapadnim vybézku Péncina a je soucasti AlSovic. Tato
Cast vytvari pomérné kompaktni urbanizované Uzemi, objekty jsou zde ale rozptyleny, maji rozlehlé zahrady
s pfislusenstvim. Jedna se zejména o objekty slouZici bydleni a rekreaci.

Volna krajina v této zoné je rlznoroda. V severni ¢asti, nad AlSovicemi, se jedna o plosné rozlehlé zemédélské
pady, vyuzivané predevsim jako trvalé travni porosty sizolovanymi ostrivky lesnich porosti a doprovodnymi
alejemi podél ucelovych komunikaci. V jizni ¢asti je krajina znacné ¢lenitd a rdznorodéjsi. Jsou zde plosné
rozsahlé lesni porosty, mezi nimiz jsou secené louky. Vyznamna ¢ast téchto ploch je soucasti pfirodniho parku
Maloskalsko.

Zasady rozvoje:

= jednoznacné uprednostnit intenzifikaci zastavéného Uzemi pred rozSifovanim zastavby do volné
krajiny;

=  zachovat charakter zastavby zejména v mistni ¢asti Dupanda;
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podpofit rekultivaci a rekreacni znovuvyuziti rybnika Milion.

V rdmci urbanistické koncepce jsou vymezeny nasledujici plochy s rozdilnym zplGsobem vyufZiti, jejichZz hlavni,
pfipustné, podminéné pripustné a nepripustné vyuziti je stanoveno v kapitole 6 této textové casti:

= Plochy obc¢anského vybaveni:

Obcanské vybaveni — vefejna infrastruktura (OV)

Obcanské vybaveni — komercni zafizeni mala a stfedni (OM)

Obcanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (OS)

Obcanské vybaveni — hibitovy (OH)

= Plochy verejnych prostranstvi

Verejna prostranstvi (PV)

Verejna prostranstvi — vefejna zelen (ZV)

= Plochy smiSené obytné

Plochy smiSené obytné — venkovské (SV)

= Plochy dopravni infrastruktury:

Dopravni infrastruktura — silnicni (DS)

= Plochy technické infrastruktury:

Technicka infrastruktura — inZenyrské sité (TI)

= Plochy vyroby a skladovani:

3.3

Vyroba a skladovani — lehky primysl (VL)

Vyroba a skladovani — agroturistika (VA)

Vyroba a skladovani — fotovoltaicka elektrarna (VF)

Vymezeni zastavitelnych ploch

Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy:

lokalita

k.a.

navrhované
funkéni vyuziti

podminky pro rozhodovani

rozloha
(ha)

J2

3

J4

Jistebsko

J5

technicka
infrastruktura —
inzenyrské sité (Tl)

- neohrozit funkcénost regionalniho biocentra RC
1665

-budou respektovany hygienické limity hluku a

vibraci stanovené v nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb.

0,48

plochy smisené
obytné — venkovské
(SV)

- minimalni vyméra pro vymezeni stavebniho
pozemku: 3000 m?

- koeficient zastavéni pozemku: 0,15

-budou respektovany hygienické limity hluku a

vibraci stanovené v nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb.

0,60

- minimalni vyméra pro vymezeni stavebniho
pozemku: 1600 m?

- koeficient zastavéni pozemku: 0,15

-budou respektovany hygienické limity hluku a

vibraci stanovené v nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb.

1,33

- minimalni vyméra pro vymezeni stavebniho
pozemku: 3800 m?

- koeficient zastavéni pozemku: 0,10

-budou respektovany hygienické limity

0,40
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J6

J7

J8

v souvislosti s ochranou ploch navazujicich na
verejna pohrebisté a v souladu s pozadavky zakona
¢. 256/2001 Sb., o pohtebnictvi

- minimalni vyméra pro vymezeni stavebniho
pozemku: 2000 m?

- koeficient zastavéni pozemku: 0,15

0,65

obcanské vybaveni
— komer¢ni zafizeni
mala a stredni (OM)

- nevytvaret nové dominanty zejména s ohledem
na blizkost arealu kostela sv. Josefa

0,36

plochy smisené
obytné — venkovské
(SV)

- minimalni vyméra pro vymezeni stavebniho
pozemku: 1500 m?

- koeficient zastavéni pozemku: 0,15

-budou respektovany hygienické limity hluku a
vibraci stanovené v nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb.

0,46

J10

J11

J12

J13

J14

J16

117

Jistebsko

obc&anské vybaveni
— télovychovna a
sportovni zafizeni
(0s)

- zpracovat uzemni studii

- umistit pouze sarnkarskou nebo bobovou drahu
s nezbytnym provoznim a technickym zazemim,
véetné pripadnych ploch pro parkovani

- v navazujicich projektovych pracich posoudit
moznost opétovného vyuziti zachovalych ¢asti
pGvodni drahy, pripadné navrhnout jeji nové
trasovani

-budou respektovany hygienické limity hluku a
vibraci stanovené v nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb.

1,38

plochy smiSené
obytné — venkovské
(SV)

- minimalni vyméra pro vymezeni stavebniho
pozemku: 1100 m?

- koeficient zastavéni pozemku: 0,20

0,24

- minimalni vyméra pro vymezeni stavebniho
pozemku: 1400 m?

- koeficient zastavéni pozemku: 0,20

0,44

- minimalni vyméra pro vymezeni stavebniho
pozemku: 1800 m?

- koeficient zastavéni pozemku: 0,15

0,41

- minimalni vyméra pro vymezeni stavebniho
pozemku: 1400 m?

- koeficient zastavéni pozemku: 0,20

-budou respektovany hygienické limity hluku a
vibraci stanovené v nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb.

0,17

technicka
infrastruktura —
inzenyrské sité (TI)

-budou respektovany hygienické limity hluku a
vibraci stanovené v nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb.

1,64

plochy smisené
obytné — venkovské
(SV)

- minimalni vyméra pro vymezeni stavebniho
pozemku: 1500 m?

- koeficient zastavéni pozemku: 0,20

-budou respektovany hygienické limity hluku a

0,28
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J18

J19

124

vibraci stanovené v nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb.

- minimalni vyméra pro vymezeni stavebniho
pozemku: 1400 m?

- koeficient zastavéni pozemku: 0,15

0,16

- minimalni vyméra pro vymezeni stavebniho
pozemku: 1500 m?

- koeficient zastavéni pozemku: 0,15

-budou respektovany hygienické limity hluku a

vibraci stanovené v nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb.

0,17

- minimalni vyméra pro vymezeni stavebniho
pozemku: 1000 m?

- koeficient zastavéni pozemku: 0,20

-budou respektovany hygienické limity hluku a

vibraci stanovené v nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb.

0,12

125

126

127

Jistebsko

obcanské vybaveni
— télovychovna a
sportovni zafizeni
(09)

- v navazujicich projektovych pracich prokazat, ze
obsluzna komunikace bude mit odpovidajici
stavebné-technické parametry

-budou respektovany hygienické limity hluku a

vibraci stanovené v nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb.

0,29

plochy smisené
obytné — venkovské
(SV)

- minimalni vyméra pro vymezeni stavebniho
pozemku: 2000 m?

- koeficient zastavéni pozemku: 0,15

-budou respektovany hygienické limity hluku a

vibraci stanovené v nafizeni vlady €. 272/2011 Sb.

0,44

- zpracovat uzemni studii

-budou respektovany hygienické limity hluku a

vibraci stanovené v nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb.

1,35

Al

A2

A3

A4

AlSovice

plochy smisené
obytné — venkovské
(SV)

- minimalni vyméra pro vymezeni stavebniho
pozemku: 1000 m?

- koeficient zastavéni pozemku: 0,20

-budou respektovany hygienické limity hluku a

vibraci stanovené v nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb.

0,11

- minimalni vyméra pro vymezeni stavebniho
pozemku: 2000 m?

- koeficient zastavéni pozemku: 0,15

0,33

- minimalni vyméra pro vymezeni stavebniho
pozemku: 2000 m?

- koeficient zastavéni pozemku: 0,15

-budou respektovany hygienické limity hluku a

vibraci stanovené v nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb.

0,24

- minimalni vyméra pro vymezeni stavebniho
pozemku: 2000 m?

- koeficient zastavéni pozemku: 0,15

0,23
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-budou respektovany hygienické limity hluku a

vibraci stanovené v nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb.

- minimalni vyméra pro vymezeni stavebniho
pozemku: 2000 m?

A5 0,33
- koeficient zastavéni pozemku: 0,15
vyroba a skladovani
A6 —lehky pramysl ) 0,66
(VL)
dopravni
A8 infrastruktura — B 0,03
silni¢ni (DS)
- minimalni vyméra pro vymezeni stavebniho
pozemku: 2000 m?
plochy smigené - koeficient zastavéni pozemku: 0,15
A9 obytné —venkovské |y navazujicich projektovych pracich prokazat, e 0,21
(SV) nedojde v chranénych prostorech staveb
k naruseni pohody bydleni v disledku blizkosti
Cistirny odpadnich vod
. technicka -budou respektovany hygienické limity hluku a
Al0 infrastruktura — vibraci stanovené v nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb. 0,55
inZenyrské sité (TI)
- minimalni vyméra pro vymezeni stavebniho
A12 pozemku: 1500 m? 0.18
- koeficient zastavéni pozemku: 0,20
" - minimalni vyméra pro vymezeni stavebniho
plochy smisené ozemku: 1500 m?
Al3 Alsovice obytné — venkovské P ' 0,26
(sv) - koeficient zastavéni pozemku: 0,20
- minimalni vyméra pro vymezeni stavebniho
Al4 pozemku: 1500 m? 031
- koeficient zastavéni pozemku: 0,20
o, - koordinovat s feSenim na plose B2
technicka
Bl infrastruktura — -budou respektovany hygienické limity hluku a 4,11
inZenyrské sité (TI) vibraci stanovené v natizeni vlady ¢. 272/2011 Sb.
dopravni
B2 infrastruktura — - koordinovat s feSenim na plose B1 0,07
silnicni (DS)
- zpracovat uzemni studii
B3 Bratiikov -budou respektovany hygienické limity hluku a 3,38
vibraci stanovené v nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb.
v - minimalni vyméra pro vymezeni stavebniho
plochy smiSené KU: 1500 m?2
obytné — venkovské pozemiu: m
B4 (SV) - koeficient zastavéné pozemku: 0,20 0.48
-budou respektovany hygienické limity hluku a
vibraci stanovené v nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb.
B6 - minimalni vyméra pro vymezeni stavebniho 0,12
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pozemku: 1000 m?

- koeficient zastavéné pozemku: 0,20

- zachovat funkcnost lokalniho biokoridoru LBK 10

technicka
B7 infrastruktura — -budou respektovany hygienické limity hluku a
inZzenyrské sité (TI) vibraci stanovené v natizeni vlady ¢. 272/2011 Sb.
- minimalni vyméra pro vymezeni stavebniho
ozemku: 1200 m?
BS P 0,28
plochy smigené - koeficient zastavéni pozemku: 0,15
obytné — venkovské
(SV) - minimalni vyméra pro vymezeni stavebniho
ozemku: 1800 m?
B9 pozemiy 0,20
- koeficient zastavéni pozemku: 0,20
e - zpracovat Uzemni studii
plochy smisené
H1 obytné — venkovské -budou respektovany hygienické limity hluku a 0,56
(Ssv) vibraci stanovené v nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb.
verejna
H2 prostranstvi — - 0,42
verejna zelen (ZV)
obc&anské vybaveni
— télovychovnd a -budou respektovany hygienické limity hluku a
H3 sportovni zafizeni vibraci stanovené v nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb. 0,56
(09)
- minimalni vyméra pro vymezeni stavebniho
pozemku: 1300 m?
plochy smiSené
H5 obytné — venkovské - koeficient zastavéni pozemku: 0,20 054
Hut (SV) -budou respektovany hygienické limity hluku a
vibraci stanovené v nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb.
verejna
H6 prostranstvi — B
verejna zelen (ZV)
- zachovat komunikaci prochazejici plochou, vyuZit
tuto komunikaci pro dopravni obsluhu plochy
- minimalni vyméra pro vymezeni stavebniho
. pozemku: 1500 m?
plochy smisené
H7 obytné — venkovské - koeficient zastavéni pozemku: 0,15 0,80
(V) -budou respektovany hygienické limity
v souvislosti s ochranou ploch navazujicich na
verejna pohrebisté a v souladu s poZadavky zakona
¢. 256/2001 Sb., o pohebnictvi
- minimalni vyméra pro vymezeni stavebniho
pozemku: 2000 m?
HS plochy smisené - koeficient zastavéni pozemku: 0,15 090
Hut bytné — venkovské '
u obytne (S\</e)n ovske -budou respektovany hygienické limity hluku a
vibraci stanovené v nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb.
H9 - minimalni vyméra pro vymezeni stavebniho 0,83
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H10

H11

H12

H13

H15

H16

H17

H18

H19

H20

pozemku: 2000 m?
- koeficient zastavéni pozemku: 0,15

-budou respektovany hygienické limity hluku a

vibraci stanovené v nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb.

- minimalni vyméra pro vymezeni stavebniho
pozemku: 1500 m?

- koeficient zastavéni pozemku: 0,20

0,23

- minimalni vyméra pro vymezeni stavebniho
pozemku: 1500 m?

- koeficient zastavéni pozemku: 0,20

0,21

- minimalni vyméra pro vymezeni stavebniho
pozemku: 2000 m?

- koeficient zastavéni pozemku: 0,15

-budou respektovany hygienické limity hluku a

vibraci stanovené v nafizeni vlady €. 272/2011 Sb.

0,67

- minimalni vyméra pro vymezeni stavebniho
pozemku: 1600 m?

- koeficient zastavéni pozemku: 0,15

0,49

technicka
infrastruktura —
inzenyrské sité (Tl)

-budou respektovany hygienické limity hluku a

vibraci stanovené v nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb.

0,06

-budou respektovany hygienické limity hluku a

vibraci stanovené v nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb.

0,41

plochy smisené
obytné — venkovské
(SV)

- minimalni vyméra pro vymezeni stavebniho
pozemku: 1500 m?

- koeficient zastavéni pozemku: 0,20

-budou respektovany hygienické limity hluku a

vibraci stanovené v nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb.

0,31

-budou respektovany hygienické limity hluku a

vibraci stanovené v nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb.

- minimalni vyméra pro vymezeni stavebniho
pozemku: 1500 m?

- koeficient zastavéni pozemku: 0,15

0,16

- minimalni vyméra pro vymezeni stavebniho
pozemku: 2500 m?

- koeficient zastavéni pozemku: 0,20
- realizovat max. 1 rodinny diim

-budou respektovany hygienické limity hluku a

vibraci stanovené v nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sh.

0,32

- minimalni vyméra pro vymezeni stavebniho
pozemku: 1500 m?

- koeficient zastavéni pozemku: 0,20

-budou respektovany hygienické limity hluku a

0,95
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vibraci stanovené v nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb.
obcanskeé vybaveni -budou respektovany hygienické limity hluku a
H21 —komercni zafizeni | yipraci stanovené v nafizeni viady & 272/2011 Sb. 0,44
mala a stredni (OM)
- zpracovat Uzemni studii
H22 -budou respektovany hygienické limity hluku a 1,17
vibraci stanovené v nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb.
" - minimalni vyméra pro vymezeni stavebniho
plochy smiSené ozemku: 2000 m?
H23 obytné — venkovské P ’ 0,30
(sv) - koeficient zastavéni pozemku: 0,15
- minimalni vyméra pro vymezeni stavebniho
H24 pozemku: 1500 m? 0.16
- koeficient zastavéni pozemku: 0,20
3.4 Vymezeni ploch prestavby
Uzemnf pldn vymezuje plochy prestavby:
. . navrhované - o rozloha
lokalita k.a. funkéni vyuziti podminky pro rozhodovani (ha)
vyroba a skladovani -budou respektovany hygienické limity hluku a
11 — lehky praimys| vibraci stanovené v nafizeni vlady ¢. 272/2011 048
(VL) Sb.
- prokdzat v navazujicich stupnich fizeni, ze
nedojde v chranénych prostorech staveb
k naruseni pohody bydleni v dlisledku blizkosti
vyrobniho arealu
Jistebsko
plochy smisené - minimalni vyméra pro vymezeni stavebniho
J15 obytné — venkovské pozemku: 900 m? 0,50
(SV) - koeficient zastavéni pozemku: 0,25
-budou respektovany hygienické limity hluku a
vibraci stanovené v nafizeni vlady ¢. 272/2011
Sh.

3.5

Vymezeni systému sidelni zelené

V rdmci systému sidelni zelené jsou vymezeny nasledujici plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti, jejichZ hlavni,
pfipustné, podminéné pripustné a nepripustné vyuZziti je stanoveno v kapitole 6 této textové casti:

Zelen - pfirodniho charakteru (ZP)
Zelen — soukroma a vyhrazena (ZS)

Koncepce systému sidelni zelené stanovuje nasledujici zasady:

ZALUDA,

chranit plochy zelené, které jsou soucasti jinych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, zejména plochy
vefejné pristupné zelené, zelené soukromé a vyhrazené (zahrady, sady, zelen vramci ploch
obcanského vybaveni apod.);

chranit liniové prvky zelené a zelen krajinnou (doprovodné a bfehové porosty, meze, remizky, solitérni
stromy apod.);
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odpovidajici plochy zelené vymezovat v rdmci ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, zejména
pak v ramci zastavitelnych ploch (zejména pro bydleni) jako specifickou soucast verejnych prostranstvi;
zelen chranit a vymezovat jako integrdlni souéast ploch ob&anského vybaveni, dopravni infrastruktury,
vyroby a ploch smisenych obytnych (ve formé zahrad a sad);

na plochdach zelené umistovat pouze stavby a zafizeni sluitelné s Gcelem ploch zelené, zejména stavby
a zafizeni dopravni a technické infrastruktury nebo verejnych prostranstvi.

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO

JEJI UMISTOVANI

4.1

Obcanské vybaveni

Vramci koncepce verejné infrastruktury v oblasti oblanského vybaveni vymezuje Uzemni plan nasledujici
plochy s rozdilnym zplsobem vyufZiti:

Obcanské vybaveni — vefejna infrastruktura (OV)

Uzemni plan stanovuje nasleduijici zasady:

podporovat rozvoj zakladni drovné obcanské vybavenosti verejného charakteru, zejména v jadrové
Casti sidla v ndvaznosti na silnici 11/287 (rozhrani k.U. AlSovice, Bratfikov a Hut);

chranit vyznamné seskupeni objektl obcanského vybaveni — verejné infrastruktury v mistni ¢asti
Krasna, které jsou nemovitymi kulturnimi pamatkami;

podporovat rozvoj doplfikovych sluzeb obcanské vybavenosti i v jddrovych ¢astech ostatnich mistnich
¢asti;

plochy obcanského vybaveni — verejné infrastruktury (OV) ve struktuie obce chranit a prednostné
vyuZivat pro verejné ucely;

chranit pozemky, stavby a zafizeni obcanského vybaveni — verejné infrastruktury i v ramci ostatnich
ploch s rozdilnym zpUsobem vyufZiti v souladu s jejich charakterem;

pfipadné komercni vyuzivani téchto ploch musi byt v souladu s vefejnym zajmem a v navaznosti na
néj, zejména formou souvisejicich a doplfikovych sluzeb;

podporovat realizaci staveb a zafrizeni obcanského vybaveni — verejné infrastruktury i v ramci ostatnich
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, v nichZ jsou umoZnény.

Obcanské vybaveni — komercni zafizeni mala a stfedni (OM)

Uzemni plan vymezuje nésledujici zastavitelnou plochu:

lokalita k.a. navrhované funkéni vyuziti podminky pro rozhodovani

- nevytvaret nové dominanty zejména

17 Jistebsko obcanské vybaveni — s ohledem na blizkost aredlu kostela sv.
komer¢ni zafizeni mald a Josefa
stfedni -budou respektovany hygienické limity
H21 Hut hluku a vibraci stanovené v nafizeni

vlady ¢. 272/2011 Sb.

Uzemni plan stanovuje nasleduijici zdsady:

uzemné chranit zastavitelnou plochu J7 pro moznost rozsifeni stavajiciho objektu hostince;

podporovat rozvoj obcanského vybaveni komercniho charakteru v jadrové casti obce, zejména ve
vazbé na kapacitné odpovidajici systémy dopravni a technické infrastruktury;
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podporovat realizaci staveb a zatizeni ob¢anského vybaveni komercniho charakteru i v ramci ostatnich
ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti v souladu s jejich charakterem;

jako podminku pro realizaci staveb a zafizeni ob&anského vybaveni — komer¢nich zafizeni realizovat
kapacitné odpovidajici dopravni a technickou infrastrukturu.

Obcanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (OS)

Uzemni plan vymezuje nésledujici zastavitelné plochy:

. . navrhované . 2
lokalita k.a. funkéni vyuziti podminky pro rozhodovani
- zpracovat Uzemni studii
- umistit pouze sankarskou nebo bobovou drahu
s nezbytnym provoznim a technickym zazemim,
J10 véetné pripadnych ploch pro parkovani
. obc?nsk,e vybav’enl - v navazujicich projektovych pracich posoudit
Jistebsko —télovychovna a . rs . ]
L moznost znovuvyuziti zachovalych ¢asti plvodni
sportovni zafizeni , o M s ; (.
(09) drahy, pfipadné navrhnout jeji nové trasovani
- v navazujicich stupnich fizeni prokazat, ze
J25 obsluzna komunikace bude mit odpovidajici
stavebné-technické parametry
H3 Hut -

Uzemni plan stanovuje nasledujici zdsady:

umoznit vyuZivani ploch ob¢anského vybaveni — télovychovnych a sportovnich zafizeni i pro ucely
obcanského vybaveni — verejné infrastruktury;

chrdnit pozemky, stavby a zafizeni obéanského vybaveni — télovychovnych a sportovnich zafizeni i v
ramci ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti v souladu s jejich charakterem;

stavby a zafizeni ob¢anského vybaveni — télovychovnych a sportovnich zafizeni umistovat prednostné
v navaznosti na ostatni slozky verejné infrastruktury;

jako podminku pro realizaci staveb a zafizeni obcanského vybaveni — télovychovnych a sportovnich
zafizeni realizovat kapacitné odpovidajici dopravni a technickou infrastrukturu;

chranit plochy Gzemnich rezerv pro umistnéni sportovnich zafizeni, zejména nedovolit vyuZiti téchto
ploch zplsobem, jez by do budoucna ohrozil nebo omezil vyuziti téchto ploch pro zamyslenou funkci.

Obcanské vybaveni — hibitovy (OH)

Uzemni plan stanovuje nasledujici zdsady:

4.2

chranit plochy hrbitovd jako vyznamné slozky sidelni (verejné) zelené a ekologicky stabilngjsi
fragmenty Gzemi;

umoznit vyuzivani hibitovl pro Ucely ¢innosti pfimo souvisejicich s jejich provozem;

posilovat kulturné historicky vyznam hrbitov(;

ve spolupraci sjejich majiteli provddét postupnou rekonstrukci historicky a architektonicky
hodnotnych nahrobkd.

Verejna prostranstvi

Uzemni plan vymezuje plochy veFejnych prostranstvi a stanovuje zasady pro jejich vyuZivani:

Verejna prostranstvi (PV) a veiejna zelen (ZV)

zachovat a dale rozvijet jejich prostorotvorné pripadné komunikacni aspekty;

ZALUDA, projektova kancelar | 21



Uzemni pldn Pénéin

na verejnych prostranstvich umistovat stavby a zafizeni verejné infrastruktury a stavby a zafizeni
slucitelné s ucelem verejnych prostranstvi;

v ramci zastavitelnych ploch smiSenych obytnych (SV) navrhovat v navazujicich stupnich projektovych
praci dostatecné plochy verejnych prostranstvi;

zpfistupnit vefejnd prostranstvi obecnému uzivani bez ohledu na jejich vlastnictvi;

podporovat obnovu verejnych prostranstvi v obci, pfipadné pro tyto plochy zpracovat podrobnéjsi
projektové dokumentace;

v plochach verejné zelené realizovat vysadby druhové vhodnych drevin.

V ramci koncepce verejnych prostranstvi jsou vymezeny zastavitelné plochy:

lokalita k.a. navrhované funkéni vyuziti podminky pro rozhodovani

H2

verejna prostranstvi — verejna

Hé6

Hut

zelen (ZV) R

4.3

43.1

Dopravni infrastruktura

Doprava silnicni

Koncepce dopravni infrastruktury stanovuje nasledujici zasady:

uzemné chranit zastavitelnou plochu B2 pro umisténi ucelové komunikace;
uzemné chranit zastavitelnou plochu A8 pro umisténi parkovaci plochy u hfbitova v AlSovicich;
podporovat realizaci opatreni za Ucelem zklidnéni dopravy na silni¢nich pratazich obci;

vybudovat, resp. prodlouZit, pro jednotlivé zastavitelné plochy mistni komunikace napojené na
stdvajici dopravni systém (umisténi jednotlivych komunikaci v ramci zastavitelnych ploch a ploch
prestavby resit v navazujicich stupnich projektovych dokumentaci);

dopravni napojeni zastavitelnych ploch feSit zejména prostiednictvim mistnich a ucelovych
komunikaci;

respektovat vedeni stavajicich cyklotras i pésich turistickych a naucnych stezek a umoznit jejich
trasovani po silnicich Il. a Ill. tfid, mistnich a uc¢elovych komunikacich.

V ramci koncepce dopravni infrastruktury jsou vymezeny zastavitelné plochy:

lokalita k.G. navrhované funkéni vyuziti podminky pro rozhodovani
A8 Alsovice dopravni infrastruktura — )
B2 Bratfikov silniéni (DS) - koordinovat reseni na plose B1
4.3.2 Komunikace pro pési, turistické a cyklistické trasy a koridory

V Uzemnim planu jsou stabilizovany stavajici cyklistické trasy, pési a turistické trasy.

V ramci koncepce pésich turistickych tras je vymezen nasledujici koridor:

oznaceni popis podminky pro rozhodovani, zasady pro provoz

D42

- koridor je v feSeném Uzemi vymezen po stavajicich
komunikacich bez novych Uzemnich narokd, podminky a
zasady jsou stanoveny prislusSnymi pravnimi predpisy

multifunkéni turisticky koridor —
trasa pro pési
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Uzemni plan stanovuje nasleduijici zasady:

4.3.3

chodniky realizovat v ramci hlavniho a pfipustného vyuZiti vybranych ploch s rozdilnym zplsobem
vyuZiti (zejména ploch dopravni infrastruktury — silnicni, ploch vefejnych prostranstvi atd.);

respektovat vedeni stavajicich znacenych turistickych tras a vedeni pfipadnych novych tras umozZnit po
silnicich IlI. tfidy, mistnich a Gucelovych komunikacich.

Lyzarské bézecké a sjezdové traté

V ramci koncepce lyzarskych bézeckych trati je vymezen nasledujici koridor:

oznaceni popis podminky pro rozhodovani, zasady pro provoz

D42

- koridor je v feSeném Uzemi vymezen po stavajicich
komunikacich bez novych uzemnich narokd, podminky a
zasady jsou stanoveny prislusnymi pravnimi predpisy

multifunkéni turisticky koridor —
trasa pro bézkare

V ramci koncepce lyzarskych sjezdovych trati jsou vymezeny nasledujici plochy izemnich rezerv:

ozn. k.a. funkéni vyuziti podminky pro provéreni
R1 obcanské vybaveni —
plochy télovychovnych a
R2 sportovnich zafizeni (OS)
R3 - zpracovat Uzemni studii ovérujici provozni
R4 vztahy v rdmci arealu, dopravni vazby v SirSim
Hut uzemi, dostupnost a kapacity souvisejici
R5 ut olochy smigené infrastruktury, apod.
R6 nezastavéného uzemi —
R7 sportovni (NSs)
R8
R9
4.4 Technicka infrastruktura
4.4.1 Koncepce zasobovani vodou

Uzemni plan stanovuje nasledujici zdsady:

zachovat stavajici koncepci zdsobovani pitnou vodou;

uzemné chranit jednotlivé vodarenské objekty, zejména vodojemy a Cerpaci stanice;

uzemné chranit vodni zdroje, i takové, které nejsou v souc¢asné dobé vyuzivany;

umoznit rozvoj vodovodu v zastavéném Uzemi, zastavitelnych plochach a plochach prestavby;

rozvijet a posilovat propojeni vodovodu v Pénciné se skupinovym vodovodem Jablonec nad Nisou,
umoznit ptipadné propojeni se skupinovym vodovodem Zelezny Brod;

umistovat vodovodni fady prednostné vramci ploch vefejnych prostranstvi a ploch dopravni
infrastruktury;

pfi dalsim rozvoji vodovodni sité spolupracovat s okolnimi obcemi;
zajistit v maximalni mozné mire zokruhovani vodovodnich rad(;
u objektl mimo dosah vodovodniho systému Fesit zasobovani pitnou vodou individualnim zplsobem;

posoudit v koncovych Usecich vodovodni sité nebo u specifickych pozadavk( na potfebu pozarni vody
situaci individualné a pripadné fesit dodavku pozarni vody i jinym zplsobem (vodni tok, poZarni nadrz,
apod.);
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4.4.2

respektovat omezeni vyplyvajici z polohy obce na hranici chranéné oblasti pfirozené akumulace vody
Severoceska krida;

nouzové zasobovani vodou Fesit odb&rem vody z vlastni studny nebo dovozem vody ze zdroje Jesenny,
pfipadné vodou balenou;

k protipozarnim ucelm vyuZit stavajici vodovodni fady, pfipadné vodni plochy a toky v feSeném
uzemi.

Koncepce kanalizace a odstranovani odpadnich vod

Uzemni plan stanovuje nasledujici zasady:

uzemné chranit zastavitelné plochy J2, J16, H15, H16, A10, B1 a B7 pro umisténi Cistiren odpadnich
vod (CoV);

umoZnit dopravni napojeni jednotlivych lokalit pro COV;

umoznit dopravni napojeni lokality J16 pres stavajici vyrobni areal;

umoznit vybudovani kanalizace v zastavéném Uzemi, zastavitelnych plochdach a plochach prestavby;
umistovat kanalizaéni fady prednostné vramci ploch vefejnych prostranstvi a ploch dopravni
infrastruktury;

po zprovoznéni kanalizace a COV napojit na tuto sit jednotlivé objekty, stavajici septiky, slouZici
k likvidaci odpadnich vod, postupné odstavovat;

srazkové vody z dlivodu zpomaleni odtoku v Uzemi v maximalni mozné mire likvidovat pfimo na
pozemcich (akumulaci — zalivkou, vsakovanim);

pfi zastavbé dbat na to, aby odtokové poméry z povrchu urbanizovaného Uzemi byly po vystavbé
srovnatelné se stavem pred ni, tzn., aby nedochazelo k vyraznému zhorsSeni odtokovych poméru
v Uzemi;

do doby vybudovani kanalizace a u objektl, které nebudou v dosahu kanalizaéni sité, akumulovat
splaskové vody zejména v bezodtokovych jimkdch a Zumpach a déle je odvaiet k likvidaci do
prisludnych ¢istiren odpadnich vod, pfipadné realizovat domovni COV;

V ramci koncepce kanalizace a odstranovani odpadnich vod jsou vymezeny zastavitelné plochy:

lokalita k.a. navrhované funkéni vyuziti podminky vyuziti

J2

- neohrozit funkénost regionalniho

Jistebsko biocentra RC 1665
J16 -
H15 ! -
Hut technicka infrastruktura —
H16 PR -
inZzenyrské sité (TI)
Al0 Alsovice -
Bl - koordinovat reseni na plose B2
B7 Bratfikov - zachovat funkénost lokalniho
biokoridoru LBK 10
4.4.3 Zasobovani elektrickou energii

Neni navrhovdna zména koncepce zasobovani elektrickou energii.

V ramci koncepce reseni zasobovani elektrickou energii jsou vymezeny nova projektovana vedeni VN 35 kV
z AlSovic do Bratfikova (nadzemni vedeni) a VN 35 kV z AlSovic-Dupandy do Stebrova (¢aste¢né kabelové
vedeni, ¢astecné nadzemni vedeni).
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Uzemni plan stanovuje nasleduijici zasady:

=  zajistit poZzadovany vykon pro distribuci ze stavajicich trafostanic, které se dle potreby prezbroji,
pfipadné vystavbou novych trafostanic s primarni pripojkou;

=  pripojovat novou zastavbu kabelovym sekundarnim vedenim a postupné dle moZnosti a poZadavk
kabelizovat stavajici nadzemni rozvodnou sit v zastavéném Gzemi;

= pripadny vétsi pramyslovy odbér fesit pfezbrojenim, pfip. vystavbou nové trafostanice.

4.4.4 Telekomunikace a radiokomunikace

Neni navrhovana zména koncepce.

4.4.5 Zasobovani plynem a teplem
Neni navrhovana zména koncepce zasobovani zemnim plynem a teplem.

Uzemni plan stanovuje nasleduijici zasady:

= pokracovat v plynofikaci obce, resp. jejich jednotlivych ¢asti;
= nové navriené lokality napojit na stavajici, pfip. nové vybudované plynovodni fady;

= plynovodni fady umistovat prednostné vramci ploch vefejnych prostranstvi a ploch dopravni
infrastruktury.

4.4.6 Nakladanis odpady

Neni navrhovana zména koncepce.

Uzemni plan stanovuje nasledujici zdsady:

= umoznit umisténi shromazdovacich ploch pro tfidény odpad v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti jako zafizeni technické infrastruktury pro obsluhu feseného tizemi.

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH A
STANOVEN| PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNI
SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY,
PROTIEROZNi OPATRENI, OCHRANA PRED POVODNEMI,
REKREACE, DOBYVANi NEROSTU A PODOBNE

5.1 Charakter krajiny

Hlavnim krajinotvornym cinitelem v feSeném Uzemi je znacné clenity terén a lesni plochy, pomérné velké
plochy trvalych travnich porostd, vodni toky se svymi bfehovymi porosty a husta sit silnic, mistnich a Gc¢elovych
komunikaci, které jsou Casto doprovazeny stromovou zeleni. Ve volné krajiné jsou podél téchto komunikaci
rozptyleny jednotlivé samoty a usedlosti, a to zejména v Huti.

Jednoznaéné dominantnim pfirodnim prvkem v Gzemi je Cernostudni¢ni h¥eben (nebo hibet), ktery zabird
celou severni ¢ast Uzemi v Huti a ¢astecné i v Jistebsku. Jednd se masivni zalesnény svah, ktery spada k jihu do
udoli toku Zernovnik. Ten tdolim protéka od zapadu k vychodu a u hranice obce se staéi ve volném oblouku
k jihu. V jeho udoli je situovana vétsina zastavéného tzemi Huti. Od toku Zernovniku se terén zvedd a vrcholu
dosahuje v Pénciné, odkud smérem k jihu opét klesa, misty pomérné prudce. Velmi dramaticky terénni zlom je
v jihovychodni ¢asti Gzemi, v Bratfikové, kde se terén prudce svazuje do tdoli Zernovniku, podél néjz prochazi
silnice 1/10 ve dvojitém oblouku. Volna krajina je zde do znaéné miry ovliviiovana probihajici tézbou bfidlic.

Zemédélské pozemky jsou v feSeném Gzemi s ohledem na konfiguraci terénu plosné méné rozsahlé. Dominuji
predevsim trvalé travni porosty, orna plida je zastoupena mensi vymérou, zejména v Brattikové a v AlSovicich.
Hospodareni na pidé je do znaéné miry urCovano charakterem oblasti. V severni ¢asti Uzemi se jedna do
znacné miry o pastviny nebo secené louky, spojené i s existenci pomérné velké hospodarské farmy v obci.
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Pozemky v jizni ¢asti jsou vyuZivany jako orna plida, péstované plodiny ale odpovidaji podhorskému charakteru
oblasti (zejména vhodné obiloviny, brambory apod.). Kvalita ptd je s ohledem na charakter Gzemi dobra.

Do jizni ¢asti Uzemi zasahuje prirodni park Maloskalsko, ktery byl zfizen k ochrané hodnotného krajinného razu
uzemi.

Celkovych charakter krajiny je spoluvytvaren liniovymi porosty podél cest, vodnich tokd, hranic pozemkl a
velmi vyraznych terénnich zlom(, které jsou zalesnény (Cernostudniéni hieben, skalni srazy nad Zernovnikem
v Bratfikové apod.). Vyrazné se uplatiuji také dalkové pohledy, zejména ve vy3e poloZenych ¢astech (Péncin,
Krasna, Bratrikov-U kostelni cesty apod.).

Neopomenutelnym vyrazovym a ekostabilizaénim prvkem je vysoce rozvinutd a nezvykle husta struktura cest
v krajiné, at jiZ silnic vSech tfid nebo mistnich a Ucelovych komunikaci.

Koncepce usporadani krajiny v Uzemnim planu stanovuje nasledujici priority:

= respektovat lesozemédélsky a lesni charakter krajiny, zachovat prolindni zemédélské a lesni krajiny,
umoznit obnovu krajinné zelené;

= na vyraznych terénnich zlomech realizovat opatfeni pro jejich stabilizaci zejména pfirodé blizkymi
prostiedky;

= chranit pfirodni plochy v tizemi a dalsi ekologicky stabilnéjsi fragmenty krajiny (skladebné prvky USES,
vyznamné krajinné prvky);

= vytvdret podminky pro zadrzovdni vody v krajiné;
= zemédélské plochy v Uzemi vyuZivat zejména jako trvalé travni porosty;

= rozsahlé zemédélské pozemky Cclenit ekologicky stabilnéjsimi krajinnymi prvky (prGlehy, meze,
vétrolamy, solitérni zelen, rozptylena zelen apod.), umoznit prihledy krajinou pro zvyraznéni jeji
hloubky nebo rdznych dominant;

=  obnovovat tradici solitérnich stromG v krajiné jako orientacnich bodd, zviditelnéni hranic pozemka,
vysadba k objektlim apod. s vyuzitim druhové plvodnich dfevin, ochrana stavajicich solitérnich drevin
v krajing;

= chranit vyznamné prvky doprovodné zelené, zejména aleje podél komunikaci, provadét jejich
postupnou obnovu a doplnéni;

= doplfiovat mimolesni zelené v podobé liniové zelené podél polnich cest a vodoteci ¢i remizl
(interakeni prvky), ozelenéni druhové plvodnimi dievinami.

=  podporovat obnovu charakteristické struktury krajiny, zejména zakladat prvky krajinné zeleng,
obnovovat mimosidelni cesty;

=  zachovat a dale rozvijet fyzickou i biologickou prostupnost krajiny;

= chranit udolni nivy vodnich tokl vcetné podmacenych luk pred vysousenim a zastavénim jako
vyznamné ekostabilizacni prvky krajiny;

* na lesnich plochach zvySovat druhovou rozmanitost lesnich porostl a zlepSovat pldni podminky
zejména vysadbou stanovistné plvodnich dfevin;

= yytvofit podminky pro krajinafskou obnovu arealu kostela sv. Josefa, umoznit kultivacni zasahy;

= nevytvaret nové negativni dominanty Uzemi, zachovat vyznamné dalkové pohledy a prahledy v krajing;

=  po ukonceni tézby vlomu Bratfikov — Radcice navrhnout budouci rekultivaci pokud mozno ptirodé
blizkym zplGsobem.

Nezastavéné Gzemi je ¢lenéno na nasledujici plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti, jejichZz hlavni, pFipustné,
podminéné pfipustné a nepripustné vyuziti je stanoveno v kapitole 6:

=  Plochy vodni a vodohospodarské (W)

= Plochy lesni (NL)

=  Plochy pfirodni (NP)

=  Plochy smiSené nezastavéného uzemi — zemédélské, pfirodni (NSzp)

=  Plochy smiSené nezastavéného Uzemi — sportovné-rekreacni (NSs)
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5.2

Vymezeni ploch zmén v krajiné

Uzemni plan vymezuje plochu zmény v krajiné:

lokalita k.a. navrhovang f'unkcnl podminky pro rozhodovani rozloha (ha)
vyuziti
H4 Hut plochy lesni (NL) ) 0,96

5.3

Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny je tzemnim planem zajiSténa ndsledujicimi opatfenimi:

prvky USES, véetné interakénich prvkd;
stabilizaci znacenych turistickych a cyklistickych tras;

systémem mistnich a ucelovych komunikaci a systémem mimo sidelnich cest.

Uzemni pldn stanovuje obecné zésady pro zajiténi prostupnosti krajiny:

54

umoznit zakladani prvki USES na zemédélské plidé;

pfi realizaci novych staveb, zvlasté liniového charakteru a pfi zastavbé rozsahlejsich ploch bydleni
zajistit prostupnost krajiny respektovanim vymezenych prvkd USES, vyznamnych pésich a cyklistickych
propojeni;

v krajiné respektovat vyznamné pési trasy spojujici jednotlivé mistni ¢asti;

podporovat obnovu cestni sité v krajiné — prevazné zaniklych zemédélskych (polnich) a lesnich cest a
jejich vzajemné propojovani, technické reseni koordinovat s vymezovanim interakénich prvkd;

zajistit biologickou prostupnost krajiny, zejména ochrannou a pééi o prvky USES, u vodnich tok(
odstranovat prekazky branici migraci vodnich Zivocicha.

Protierozni a revitalizacni opatreni v krajiné

Uzemni plan stanovuje obecné zdsady pro zaji$téni realizace protieroznich a revitalizaénich opatteni v krajiné:

protierozni a revitalizacni opatieni realizovat zejména v plochach smiSenych nezastavéného Uzemi
(NS), lesnich (NL) a pfirodnich (NP);

na silné erozné ohrozenych plochach nepéstovat Sirokoradkové plodiny (zejména kukufici, brambory,
fepu, bob sety, soju, slunecnici) a u ostatnich plodin (zejména obilovin a repky olejné) vyuZivat
padoochranné technologie (pferusovaci pasy, zasakovaci pasy, oseti souvrati, seti/sazeni po vrstevnici,
odkamenéni);

na plochach s priimérnym sklonem nad 7°zvolit u orné pldy vhodny osevni postup;
na svazich zemédélskych pozemkU nad 12° uvazit jejich zatravnéni, pfipadné zalesnéni;

sohledem na charakter krajiny zvolit vhodné vyuZiti zemédélské pldy, zejména jako pastviny;
v pfipadé péstovani zemédeélskych plodin volit vhodnou druhovou skladbu;

délit rozlehlé pozemky na nékolik past po vrstevnicich, stfidat v téchto pasech plodiny erozné odolné
a erozné nachylné;

orbu provadét pokud mozno po vrstevnicich, ponechavat na orné pladé poskliziiové zbytky jako
protierozni ochranu;

obnovovat historické ¢i zakladat nové polni cesty s ohledem na jejich spravné vedeni a odvodnéni;
rozlehlé zemédélské plochy vhodné clenit a doplnovat ekologicky stabilnéjsimi krajinnymi prvky
(pralehy, meze, vétrolamy, rozptylena zelen, apod.), stavajici krajinné prvky revitalizovat a podporovat
zakladani novych;

realizovat trvalé travni porosty zejména podél brehl vodnich tokl a nadrzi, u adolnic, které odvadéji

z pozemkU soustredény povrchovy odtok, nebo jako zasakovaci travni pasy na svaZitych pozemcich,
vedenych ve sméru vrstevnic;
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5.5

umoznit obnovu (revitalizaci) vodniho toku Zernovnik a dal$ich vodnich ploch a tokd v fe$eném Gzemi
zejména prirodé blizkymi prostredky;
udolni nivy vodnich tokl vyuZivat zejména jako trvalé travni porosty nebo lesni pozemky;

neposkozovat vyznamna protierozni opatfeni, zejména meze, terasy, solitérni dreviny, skupiny drevin,
stromofradi, travnaté udolnice a rybniky;

stavby v udolnich nivach vodnich tokd umistovat pouze v nezbytnych a odlvodnénych pripadech.

Ochrana pred povodnémi, zvySovani retencnich schopnosti
krajiny

Za Ucelem zvysSeni retencni schopnosti krajiny budou uplatiiovany zeiména nasledujici zasady:

5.6

na ohroZenych a problematickych pozemcich pfijmout takova opatreni, aby nedochazelo ke zhorseni
odtokovych pomérl v tzemi;

doplnéni liniovych prvkd (meze, cesty) provadét pouze stanovistné plvodnimi dievinami;
realizovat revitalizacni opatfeni na vodnich tocich sledujici mimo jiné zadrzeni vody v krajiné;

neumistovat stavby vyjma nezbytnych vodohospodafskych staveb ve funkénich nivach vodnich tokd, a
to i v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach;

neménit terénnimi Upravami pfirozenou konfiguraci funkcnich niv vodnich tok(;

zalesnit problémové plochy, dopInéni je moiné provadét v ramci navrhovanych prvks USES; pfipadné
zalesnéni je mozné provadét pouze na zakladé botanického prizkumu lokality (zabranit znehodnoceni
prirodé blizkych ekosystém);

pfi realizaci protipovodnovych opatreni preferovat pfirodé blizka opatreni a minimalizovat technické
zasahy.

Navrh systému ekologické stability

Uzemni plan vymezuje a upiestiuje skladebné prvky USES nadregionalniho, regionalniho a lokélniho vyznamu —
plochy biocenter a tras biokoridor(. V Feéeném Gzemi se jedna o nésledujici prvky USES:

Prvky nadregionalniho charakteru

nadregionalni biokoridor: K22 MB ,,Nad Huti“

Prvky regionalniho charakteru

regionalni biocentrum:  RC 1665 ,,Hut“ nebo ,,Prameny Zernovnika“

Prvky lokalniho charakteru

lokalni biocentra: LBC 213 ,,U Hofeni cesty”

LBC 214 ,U Prostiedni cesty”
LBC 1550 ,,U Staré hajovny“
LBC 1551, Konciny“

LBC 1552 ,Kostrovec”

LBC 1553 ,,Udolni“

lokalni biokoridory: LBK 9 ,,U Pece”

LBK 10 ,,Zernovnik*
LBK 11 ,,0d Radcic”
LBK 12 ,,0d Bzi“
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Pro plochy biocenter a biokoridord obecné plati nasledujici zasady:

na lesnich plochach

podporovat pfirozenou obnovu porostu;
nesniZovat koeficient ekologické stability;
podporovat zachovani plivodnich dievin a obnovu druhové skladby;

podporovat vertikalni ¢lenéni.

na nelesnich padach

podporovat bifehové vysadby podél vodnich tok(i a mimosidelnich cest;
respektovat pfirozenou skladbu dfevin v plochach brehovych porost(;

podporovat pfirozeny vodni rezim a vznik revitalizacnich prvkl na vodnich tocich (meandry, tinég,
poldry apod.);

neumistovat nové stavby v plochach biocenter, v plochdch biokoridorl umistovat nové stavby pouze
v nezbytnych pripadech, zejména jedna-li se o verejné prospésné stavby a stavby vefejné
infrastruktury;

podporovat vysadbu stromovych aleji a doprovodnych prvkl zelené podél komunikacnich tras (silnic
nizsich tfid, mistnich a ucelovych komunikaci);

intenzivné vyuzivanou zemédélskou krajinu vhodné ¢lenit interakénimi prvky;

navrzené plosné interakéni prvky vyuZivat jako trvalé travni porosty, zvazit ukonceni orby téchto ploch.
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6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI
(HLAVNI VYUZITi), POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO
VYUZITI, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi (VCETNE STANOVENI, VE
KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO UMISTOVANI STAVEB,
ZARIZENI A JINYCH OPATREN| PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST.
5) STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE STANOVENi PODMINENE
PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH A STANOVENI PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE
ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENI
ROZMEZi VYMERY PRO VYMEZOVANi STAVEBNICH POZEMKU A
INTENZITY JEJICH VYUZITI)

Reené Uzemi je ¢lenéno na nasledujici plochy s rozdilngm zplsobem vyufiti:
Plochy obéanského vybaveni (§ 6 Vyhlasky 501/2006 Sb.)

Obcanské vybaveni — vefejna infrastruktura (OV)

hlavni vyuZiti:

- obcanské vybaveni, zejména stavby a zatizeni pro vzdélani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu,
zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, administrativu, prechodné
ubytovani, cirkevni a modlitebni Gcely

pripustné vyuziti:

- zelen, zejména verejnd, ochrannd a izolaéni

- vefejna prostranstvi

- dopravni a technickd infrastruktura pro obsluhu reseného Gzemi

- komunikace pro pési, cyklisty a bézkare

podminéné pripustné vyuziti:

- bydleni za podminky ptfimé funkcni vazby na aredl, zejména sluzebni byty a byty zaméstnanct

- stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojli za podminky, Ze se bude jednat o
technickd zafizeni staveb

- oploceni za podminky, Ze nebude narusena prostupnost Gzemi

nepripustné vyuziti:

- jiné vyuziti, neZ je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuZziti

podminky prostorového usporadani:

- respektovat charakter a strukturu pfislusné zény

- hlavni stavby neumistovat ve vzdalenosti mensi nez 25 m od okraje lesa

Obcanské vybaveni — komercni zafizeni mala a stfedni (OM)

hlavni vyuZiti:
— obcanské vybaveni komeréniho charakteru, zejména pro ubytovani, stravovani, maloobchodni prode;j
a sluzby
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pripustné vyuziti:

podm

zelen, zejména verejnd, soukroma, ochranna a izolacni
vefejna prostranstvi

dopravni a technickd infrastruktura pro obsluhu reSeného Uzemi, v€etné Cerpacich stanic pohonnych
hmot a souvisejicich zafizeni

vy

komunikace pro pési, cyklisty a bézkare

obcanské vybaveni, zejména stavby a zafizeni pro vzdélani a vychovu, socidlni sluzby, pé¢i o rodinu,
zdravotni sluzby, kulturu, verejnou sprdvu, ochranu obyvatelstva, administrativu, prechodné
ubytovani, cirkevni a modlitebni Gcely

inéné pripustné vyuziti:

bydleni za podminky pfimé funkéni vazby na aredl, zejména sluzebni byty a byty zaméstnanct

vyroba a skladovani za podminky, Ze bude funkci doplikovou a nebude naruseno ¢i omezeno hlavni
vyuZiti

stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji za podminky, Ze se bude jednat o
technicka zafizeni staveb

oploceni za podminky, Ze nebude narusena prostupnost Uzemi

nepripustné vyuziti:

stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

podminky prostorového usporadani:

respektovat charakter a strukturu prislusné zény

hlavni stavby neumistovat ve vzdalenosti mensi nez 25 m od okraje lesa

Obcanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (OS)

hlavni vyuziti:

obcanské vybaveni slouZici prevazné sportu a télovychové

pripustné vyuziti:

stavby a zatizeni pro denni rekreaci obyvatel

stavby a zatizeni pro relaxaci a rehabilitaci

stavby a zatizeni provozniho vybaveni

détska hristé

zelen, zejména verejnd, ochranna a izolacni

verejna prostranstvi

dopravni a technicka infrastruktura pro obsluhu reseného Gzemi
komunikace pro pési, cyklisty a bézkare

terénni Upravy, zejména valy, vykopy, zemni protierozni hrazky, apod.

podminéné pripustné vyuziti:

bydleni za podminky pfimé funkéni vazby na aredl, zejména sluzebni byty a byty zaméstnanct
ostatni obcanské vybaveni za podminky, Ze bude funkci doplrikovou a nebude omezovat hlavni vyuziti

stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojli za podminky, Ze se bude jednat o
technicka zafizeni staveb

rekreace za podminky, Ze bude funkci doplfikovou a nebude naruseno ¢i omezeno hlavni vyuZziti

oploceni za podminky, Ze nebude narusena prostupnost izemi

nepripustné vyuziti:

stavby, zatizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pripustnym vyuzitim
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podminky prostorového usporadani:

- respektovat charakter a strukturu pfislusné zény

- hlavni stavby neumistovat ve vzdalenosti mensi nez 25 m od okraje lesa

Obcanské vybaveni — hibitovy (OH)
hlavni vyuZiti:
- hrbitovy a verejna pohrebisté
pripustné vyuZiti:
- stavby a zatizeni pro pohrbivani a souvisejici stavby a zafizeni provozniho vybaveni
- obcanské vybaveni souvisejici s vyuZitim hlavnim
- vefejna prostranstvi
- zelen verejna, ochranna a izolacni
- dopravni a technickd infrastruktura pro obsluhu feSeného Gzemi

- oploceni

podminéné pfipustné vyuziti:

- nenistanoveno

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pripustnym vyuzitim

podminky prostorového usporadani:

- respektovat charakter a strukturu pfislusné zény
Plochy vefejnych prostranstvi (§ 7 Vyhlasky 501/2006 Sb.)

Verejna prostranstvi (PV)

hlavni vyuziti:
- verejnad prostranstvi véetné souvisejici dopravni a technické infrastruktury a obcanského vybaveni
slucitelného s Gcelem verejnych prostranstvi

pripustné vyuZiti:
- vodni plochy a toky
- komunikace pro pési, cyklisty a bézkare
- mistni a ucelové komunikace pro obsluhu uzemi
- plochy verejné pfistupné zelené
- travnaté plochy s vysadbami vhodné druhové skladby (sadové Upravy), drobné vodni plochy, stavby a

zafizeni obcCanské vybavenosti slucitelné s Gcelem ploch verejné zelené, tedy jako stavby doplrikové,
které zvysuji kvalitu a vyuZitelnost téchto ploch jako prostoru verejného

- détska hristé a hristé pro micové sporty

podminéné pripustné vyuziti:

- parkovisté za podminky, Zze nebudou v rozporu s hlavnim vyuzitim

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a ¢innosti nesluditelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pripustnym vyuzitim

podminky prostorového usporadani:

- respektovat charakter a strukturu pfislusné zony
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Verejna prostranstvi — verejna zelen (ZV)
hlavni vyu?Ziti:

- plochy systému sidelni zelené verejné pristupné, které maji vyznamnou prostorotvornou funkci
pripustné vyuZiti:

- plochy vefejné pfistupné zelené

- travnaté plochy s vysadbami vhodné druhové skladby (sadové a parkové uUpravy), drobné vodni plochy

- stavby a zafizeni obcanské vybavenosti sluCitelné s ucelem ploch verejné zelené, tedy jako stavby
doplrikové, které zvySuji kvalitu a vyuZitelnost téchto ploch jako prostoru vefejného

- doplnikové stavby zvySujici kvalitu ploch vefejné zelené jako vefejného prostoru

- pésia cyklistické komunikace

- vodni plochy a toky véetné vodnich ploch s vytvarnymi dopliiky, zejména kasny, fontany
- détska hristé a hristé pro miCové hry

- drobné zpevnéné plochy

podminéné pripustné vyuziti:

- stavby technické a dopravni infrastruktury pro obsluhu feSeného Uzemi, pokud se jejich alternativni
trasovani mimo plochy zelené prokaze jako nedmérné financné narocné

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim

podminky prostorového usporadani:

- doplnkové stavby a zafizeni urbanistického parteru musi respektovat jednotlivé druhy verejnych
prostranstvi, zvlasté jejich odlisny charakter a prostorotvornou funkci

Plochy smiSené obytné (§ 8 Vyhlasky 501/2006 Sb.)

Plochy smiSené obytné — venkovské (SV)

hlavni vyuziti:
- nenistanoveno
- stavby pro bydleni, zejména rodinné a bytové domy
- zelen vyhrazend a soukroma, zejména zahrady a sady
- dopravni a technickd infrastruktura pro obsluhu reSeného Gzemi
- komunikace pro pési a cyklisty
- parkovaci plochy, individualni garaze
- stavby a zafizeni technického vybaveni pro obsluhu feseného tzemi
- verejna zelen, drobna architektura
- plochy vefejnych prostranstvi

- plochy vodni a vodohospodarské

podminéné pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni obc¢anského vybaveni za podminky, ze bude funkci doplrikovou a nebude naruseno i
omezeno pripustné vyuZziti
- rekreace za podminky, Ze bude funkci doplfkovou a nebude naruseno ¢i omezeno pfipustné vyuziti

- vyroba a skladovani za podminky, Ze svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusi uzZivani
staveb a zafizeni ve svém okoli, svym charakterem a kapacitou vyrazné nezvysi dopravni zatéz v zemi,
neomezi hlavni vyuziti a nenarusi pohodu bydleni
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- zemédélska vyroba, za podminky, Ze jejich kapacita neprevysuje vlastni spotfebu a soucasné negativni
ucinky, zejména zapach, hluk, znedistovani vod, zastinéni budov, na Zivotni prostfedi neprekrodi
prislusné hygienické limity a nenarusi pohodu bydleni

- zafizeni na vyrobu energie z obnovitelnych zdroja za podminky umisténi na budovy, pokud se nebudou
negativné projevovat v dalkovych pohledech a prihledech

nepripustné vyuziti:

- jiné vyuziti, neZ je uvedeno jako hlavni a pripustné vyuZziti

podminky prostorového usporadani:

- respektovat charakter a strukturu pfislusné zény

- hlavni stavby neumistovat ve vzdalenosti mensi nez 25 m od okraje lesa
Plochy dopravni infrastruktury (§ 9 Vyhlasky 501/2006 Sb.)

Dopravni infrastruktura — silnic¢ni (DS)
hlavni vyu?Ziti:

- plochy a koridory silni¢ni dopravy a stavby a zafizeni dopravniho vybaveni, zejména odstavné a

parkovaci plochy, autobusova nadrazi a zastavky, garaze, aredly udrzby pozemnich komunikaci

pripustné vyuZiti:

- komunikace pro pési, cyklisty a bézkare

- verejna prostranstvi

- zelen, zejména ochranna a izolaéni

- technicka infrastruktura pro obsluhu feseného tzemi

- vodni plochy a toky

podminéné pripustné vyuziti:

- obcanské vybaveni, za podminky, Ze bude funkci doplrikovou a nebude naruseno ¢i omezeno hlavni
vyuziti

- stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojli za podminky, Ze se bude jednat o
technicka zafizeni staveb

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

podminky prostorového usporadani:

- respektovat charakter a strukturu pfislusné zény
Plochy technické infrastruktury (§ 10 Vyhlasky 501/2006 Sb.)

Technicka infrastruktura — inzenyrské sité (TI)
hlavni vyuZiti:

- plochy technické infrastruktury, stavby a provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni, zejména
vodojemy, Cistirny odpadnich vod, stavby a zafizeni pro nakladani s odpady, trafostanice, komunikaéni
vedeni, energetickd vedeni, vodovody, kanalizace

pripustné vyuZiti:

- zelen, zejména zelen ochranna a izolaéni

- souvisejici dopravni infrastruktura

- verejna prostranstvi

- vodni plochy a toky
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podminéné pripustné vyuziti:

- obcanské vybaveni za podminky, Zze bude funkci doplikovou a nebude naruseno ¢i omezeno hlavni
vyuZziti

- stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji za podminky, Ze se bude jednat o
technickd zafizeni staveb

- bydleni za podminky pfimé funkéni vazby na areal, zejména sluzebni byty a byty zaméstnanct

- oploceni za podminky, Ze nebude narusena prostupnost Gzemi

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a ¢innosti nesluditelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim

podminky prostorového usporadani:

- respektovat charakter a strukturu pfislusné zény
Plochy vyroby a skladovani (§ 11 Vyhlasky 501/2006 Sb.)

Vyroba a skladovani — lehky priimysl (VL)

hlavni vyuZiti:
- vyroba a skladovani bez negativniho vlivu na okoli
pripustné vyuziti:
- dopravni a technickd infrastruktura pro obsluhu reseného Gzemi
- zemédélska vyroba rostlinna
- zelen, zejména ochranna a izola¢ni
- vefejna prostranstvi
- vodni plochy a toky
- komunikace pro pési, cyklisty a bézkare

podminéné pripustné vyuziti:

- obcanské vybaveni za podminky, Ze bude funkci doplfikovou a nebude naruseno ¢i omezeno hlavni
vyuziti
- bydleni za podminky ptimé funkcni vazby na areal, zejména sluzebni byty a byty zaméstnancl

- stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojli za podminky, Ze se bude jednat o
technicka zafizeni staveb

- oploceni za podminky, Ze nebude narusena prostupnost Uzemi

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

podminky prostorového usporadani:

- respektovat charakter a strukturu pfislusné zény

Vyroba a skladovani — agroturistika (VA)
hlavni vyuziti:
- zemédélska vyroba s moznosti agroturistiky
pfipustné vyuziti:
- pozemky staveb vyroby zemédélské rostlinné a ZivoCiSné, zejména stavby pro uskladnéni a

poskliziovou Upravu plodin, stavby pro ustajeni a chov zvifat véetné skladovani a pfipravy krmiva a
steliva, uchovani produktd, do¢asné uchovani odpadu, skladovani nastroju, péstovani rostlin

- vyroba a skladovani bez negativniho vlivu na Zivotni prostredi
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pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feseného tzemi

plochy zelené

podminéné pfipustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro pfechodné ubytovani za podminky pfimé funkéni vazby na provoz arealu

stavby a zafizeni stravovaci za podminky pfimé funkéni vazby na provoz arealu

bydleni za podminky pfimé funkéni vazby na provoz arealu (byty majitelG a spravc)

sportovni a télovychovna zafizeni a komer¢ni zafizeni mala a stfedni s pfimou vazbou na provoz aredlu
objekty ob¢anského vybaveni za podminky pfimé vazby na provoz aredlu, zejména informacni centra,
muzea se zemédélskou tématikou, prodejny vyrabéného zbozi

stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji za podminky, Ze se bude jednat o
technickd zafizeni staveb

nepripustné vyuziti:

stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

podminky prostorového usporadani:

respektovat charakter a strukturu pfislusné zény

Vyroba a skladovani — fotovoltaicka elektrarna (VF)

hlavni vyuziti:

elektrarna s vyrobou energie ve fotovoltaickych panelech

pripustné vyuZiti:

stavby a zafizeni nezbytného technického vybaveni pro obsluhu Gdzemi
komunikace pro obsluhu objektt fotovoltaické elektrarny
parkovaci plochy zejména pro obsluhu fotovoltaické elektrarny

zelen ochranna a izolacni, oploceni

nepripustné vyuziti:

veskeré stavby, zafizeni, plochy a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

podminky prostorového usporadani:

respektovat charakter a strukturu pfislusné zony

Plochy zelené

Zelen — soukroma a vyhrazena (ZS)

hlavni vyuziti:

zelen soukromého charakteru, zejména zahrady a sady

pripustné vyuziti:

samostatné zahrady a ovocné sady zejména jako prislusenstvi k rodinnym dom(im
trvalé travni porosty

zelen v plochach obcanského vybaveni, zejména u skolskych a sportovnich zafizeni
ornd puda

vodni toky a plochy

stavby pro Uschovu naradi a plodin

podminéné pripustné vyuziti:

stavby dopravni a technické infrastruktury, jejichz trasovani mimo soukromé plochy zelené by
neumérné zvysilo naklady na jejich realizaci
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- stavby pro rodinnou rekreaci za podminky, Ze nebudou slouzit trvalému bydleni a neznemozni budouci
vyuZiti Gzemnich rezerv pro plochy bydleni a plochy dopravni infrastruktury silni¢ni

- oploceni pozemkUl za podminky zachovani prostupnosti Uzemi

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a cinnosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pripustnym vyuzitim,
zejména jakékoliv objekty slouzici trvalému bydleni

podminky prostorového usporadani:

- max. vyska zastavby: 6 m od Urovné plvodniho terénu
- max. mira zastavéni pozemku: 0,10

- rozmezi pro vymezovani pozemki: od 300 m? do 600 m?

Zelen — pfirodniho charakteru (ZP)
- pozemky zelené udrZované v prirodé blizkém stavu v zastavéném Uzemi, zejména parkové plochy,
biehové porosty, doprovodna zelen podél komunikaci, ochranna a izolac¢ni zelen
ptipustné vyuZiti:
- plochy PUPFL, zahrady
- trvalé travni porosty
- doprovodna a rozptylena zelen
- vodni plochy a toky
- travnaté plochy s vysadbami vhodné druhové skladby, zejména sadové upravy
- technicka a dopravni infrastruktura pro obsluhu reSeného Gzemi
- komunikace pro pési, cyklisty a bézkare
- protipovodiiova ochrana formou terénnich a stavebnich Gprav podél vodnich tokl, zejména zemni

hraze a valy, ochranné zidky

podminéné pripustné vyuziti:

- obcanska vybavenost pro nepobytovou rekreaci obyvatel sluditelna s ucelem zelené prirodniho
charakteru, zejména odpocinkové plochy, détska hristé apod. za podminky, Ze nebude naruseno ¢i
omezeno hlavni vyuziti

- verejna prostranstvi za podminky, Ze nebude naruseno ¢i omezeno hlavni vyuZiti

- odpocinkové plochy, détska hfisté za podminky, Zze nebude narusena funkce zelené pfirodniho
charakteru

- stavby technické a dopravni infrastruktury pro obsluhu feSeného Uzemi, pokud se jejich alternativni
trasovani mimo plochy zelené prokaze jako neumérné ekonomicky a provozné narocné

- oploceni pozemki pro chovné a péstebni ucely za podminky zachovani prostupnosti Gzemi

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a ¢innosti nesluditelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
Plochy vodni a vodohospodarské (§ 13 Vyhlasky 501/2006 Sb.)

Plochy vodni a vodohospodaiské (W)
hlavni vyuZiti:

- vodni plochy a toky a pozemky s pfevazujicim hospodarskym vyuzitim, zejména rybniky, jezera, vodni
nadrze, mokrady a ostatni vodni nadrze, které plni funkci vodohospodaiskou, ekologicko stabilizacni,
rekreacni, estetickou ¢i hospodarskou
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pripustné vyuZiti:
- vodni dila dle zvlastnich predpisa

- stavby souvisejici s vyuZitim vodniho toku nebo vodni plochy k vodarenskym uGcellim, které nejsou
vodnimi dily

- bFehové porosty, litoralni pdsma
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, zejména mosty, lavky

- stavby a zafizeni pro lesni hospodarstvi

podminéné pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro chov ryb za podminky, Ze zdsadnim zplsobem nenarusi vodni rezim v Gzemi

- stavby a zafizeni pro likvidaci vyciSténych vod z domovnich Cistiren za podminky, Ze zdsadnim
zplisobem nenarusi vodni reZim v Gzemi a negativnim zplsobem neovlivni kvalitu povrchovych a
podzemnich vod

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
Plochy lesni (§ 15 Vyhlasky 501/2006 Sb.)

Plochy lesni (NL)
hlavni vyuziti:
- pozemky PUPFL a stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi véetné pozemkid souvisejici dopravni a
technické infrastruktury
pfipustné vyuziti:
- vodni plochy a toky
- lesni Skolky, arboreta
- plochy trvalych travnich porostd, orné ptdy a mimolesni zelené
- komunikace pro pési, cyklisty a bézkare

podminéné pfipustné vyuziti:

- vyskova zafizeni technické infrastruktury za podminky, Ze zasadnim zplsobem nenarusi krajinny raz
uzemi

- oploceni pozemk( pro chovné a péstebni tUcely za podminky zachovani prostupnosti tzemfi

- rekreace za podminky, Ze se bude jednat o docasné vyuZiti a Ze nebude naruseno ani omezeno hlavni
vyuZziti

- stavby a zafizeni protipovodiiové ochrany uzemi za podminky, Ze nebude naruseno ani omezeno
hlavni vyuZiti

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a ¢innosti nesluditelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
Plochy pftirodni (§ 16 Vyhlasky 501/2006 Sb.)

Plochy pfirodni (NP)
hlavni vyuZiti:

- lesni porosty, krajinnd zelen, vodni plochy, popf. soucasti ZPF, jez souhrnné vytvéreji plochy
pavodnich, pfirodnich a pfirodé blizkych ekosystéma a zajistuji tak uchovéni druhového a genového
bohatstvi spontannich druhd, zejména plochy zvlasté chranénych Gzemi, evropsky vyznamnych lokalit,
biocenter
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pripustné vyuziti:

stavby a opatieni v zajmu zabezpeceni prostoru pro relativné nerusenou existenci a vyvoj pfirodnich a
prirodé blizkych spolecenstev a v zajmu ochrany pfirody a krajiny

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
komunikace pro pé&Si a cyklisty a bézkare po vyznacenych cestach
verejna zelen

vodni plochy a toky

podminéné pripustné vyuziti:

liniové inZenyrské sité, jejichz trasovani mimo pfirodni zonu by nedmérné zvysilo naklady na jejich
realizaci a za podminky, Ze nebudou zasadné narusovat prirodni funkci plochy

stavby a zafizeni protipovodnové ochrany Uzemi za podminky, Ze nebudou zasadné narusovat pfirodni
funkci plochy

docasné oploceni pozemk(l za podminky zachovani prostupnosti Gzemi

stavby, zafizeni, a jina opatreni pro zemédélstvi, lesnictvi a vodni hospodarstvi za podminky, Ze budou
slouZit bezprostfedné pro zemédélské, lesnické nebo vodohospodarské ucely, nebudou vyvolavat
naroky na dopravni a technickou infrastrukturu a nelze je oddvodnéné umistit v pfislusnych plochach

nepripustné vyuziti:

stavby, zafizeni a €innosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Plochy smi$ené nezastavéného Gzemi (§ 17 Vyhlasky 501/2006 Sb.)

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi — zemédélské, prirodni (NSzp)

hlavni vyuziti:

zemédélsky padni fond

pripustné vyuziti:

dalsi pozemky ZPF vCetné staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélské ucely
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

plochy PUPFL

zelen, zejména ochranna a izolaéni

komunikace pro pési, cyklisty a bézkare

vodni plochy a toky

stavby a zafizeni protipovodriové ochrany uzemi, zejména poldry, rybniky, retenc¢ni nadrze, hrazovani,
terasy, prohlubovani (zkapacitiiovani) koryt vodnich tokd

zelen zajistujici mimoprodukéni funkce krajiny a pfiznivé plsobeni na okolni ekologicky méné stabilni
Casti krajiny, zejména zelen plosna, skupinova, liniova, solitérni, brehové porosty

prvky USES, interakéni prvky

podminéné pripustné vyuziti:

vystavba liniovych inZenyrskych siti pokud by jejich trasovani mimo plochu nedmérné zvysilo naklady
na jejich realizaci

vyskova zafizeni technické infrastruktury za podminky, Ze zdsadnim zplsobem nenarusi krajinny raz
Uzemi a nedojde k poskozeni pfedmétd ochrany pfirody a krajiny

oploceni pozemku pro chovné a péstebni Ucely za podminky zachovani prostupnosti izemi

terénni Upravy, které nevyzaduji rozhodnuti o zméné vyuziti Gzemi ani Gzemni souhlas dle § 80, odst.
3, pism. a) Zakona 183/2006 Sb., pokud bude zachovana retenéni schopnost Uzemi a nedojde
k poskozeni predmétd ochrany prirody a krajiny
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stavby, zafizeni, a jina opatreni pro zemédélstvi, lesnictvi a vodni hospodafstvi za podminky, Ze budou
slouzZit bezprostfedné pro zemédélské, lesnické nebo vodohospodarské ucely, nebudou vyvolavat
naroky na dopravni a technickou infrastrukturu a nelze je odivodnéné umistit v prislusnych plochach

nepripustné vyuziti:

stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi — sportovné rekreacni (NSs)

hlavni vyuZiti:

neni stanoveno

pripustné vyuziti:

plochy pro sport a rekreaci, zejména prirodni htisté, cvicné louky, sjezdové traté, prirodni cyklistické
arealy, pobytové louky

technicka infrastruktura nutnd pro provoz areilli, zejména napojovaci body, umélé osvétleni

vodni plochy, toky a nadrze slouZici pro ucely Upravy sportovnich ploch a zafizeni, zejména akumulaéni
nadrze pro zavlahu porostu sportovnich ploch

stavby a zafizeni technického a socidlniho zazemi sportovist, zejména sklady sezénniho vybaveni, WC,
mobilni objekty obcerstveni

dopravni infrastruktura pro obsluhu arealu

podminéné pripustné vyuZiti:

vystavba liniovych inZenyrskych siti pokud by jejich trasovani mimo plochu nedmérné zvysilo naklady
na jejich realizaci

vyskova zafizeni technické infrastruktury za podminky, Ze zdsadnim zpUsobem nenarusi krajinny raz
uzemi a nedojde k poskozeni predmétid ochrany pfirody a krajiny

oploceni pozemk( pro chovné a péstebni Ucely za podminky zachovani prostupnosti tzemi

terénni Upravy, které nevyzaduji rozhodnuti o zméné vyuziti Uzemi ani Uzemni souhlas dle § 80, odst.
3, pism. a) Zakona 183/2006 Sb., pokud bude zachovana retenéni schopnost Uzemi a nedojde
k poskozeni predmétli ochrany ptirody a krajiny

stavby, zafizeni, a jinad opatreni pro zemédélstvi, lesnictvi a vodni hospodafstvi za podminky, Ze budou
slouzit bezprostfedné pro zemédélské, lesnické nebo vodohospodarské ucely, nebudou vyvoldvat
naroky na dopravni a technickou infrastrukturu a nelze je oddvodnéné umistit v pfislusnych plochach

nepripustné vyuziti:

stavby, zatizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Plochy tézby nerosti (§ 18 Vyhlasky 501/2006 Sb.)

Plochy tézby nerostti (NT)

hlavni vyuziti:

pozemky staveb a zafizeni pro tézebni ¢innost (povrchové doly a lomy)

pozemky staveb a zafizeni pro ukladani do¢asné nevyuZivanych nerostl a odpadl z tézby (vysypky,
odvaly)

pozemky staveb a zafizeni pro zpracovani nerostl a jejich distribuci
pozemky staveb a zafizeni pro zajisténi a rekultivaci téZebniho prostoru

pozemky plosnych a liniovych prvkl ochranné a doprovodné zelené

pripustné vyuziti:

stavby a zafizeni pfimo souvisejici s tézbou a zajisténim tézebniho provozu (socialni a technické
zazemi)
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- UcCelové komunikace, odstavné plochy pro zajisténi tézebniho provozu

- stdvajici plochy trvalych travnich porost(, orné pldy a mimolesni zelené

podminéné pfipustné vyuziti:

- docasné vyuziti pro hromadnou rekreaci v pfirodé za podminky, Ze nebude omezeno hlavni vyuziti

- oploceni pozemk(l pro chovné a péstebni ucely za podminky, Ze nebude sniZzena prostupnost tzemi

- vyskova zafizeni technické infrastruktury za podminky, Ze nebude narusen krajinny raz

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a ¢innosti nesluditelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

7. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI
OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO
KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Uzemni plan vymezuje nasledujici vefejné prospéiné stavby (VPS) a opatieni (VPO), pro které lze préava

k pozemklm vyvlastnit:

Verejné prospésné stavby dopravni infrastruktury

" . . moznost uplatnéni
oznaceni k.G. nazev = =
prava ve prospéch
VD1 Bratfikov mistni komunikace (B2) Lo
— . obec Péncin
VD2 AlSovice parkovisté (A8)

Verejné prospésné stavby technické infrastruktury

_— . . moznost uplatnéni

oznaceni k.G. nazev z =
prava ve prospéch
VT1 ) Cistirna odpadnich vod (J2)
Jistebsko — -
VT2 Cistirna odpadnich vod (J16)
VT3 Bratrikov Cistirna odpadnich vod (B1)
VT4 AlSovice Cistirna odpadnich vod (A10) obec Péncin
VT5 Hut Cistirna odpadnich vod (H15)
u

VT6 Cistirna odpadnich vod (H16)
VT7 Brattikov Cistirna odpadnich vod (B7)

Verejné prospésna opatieni — zalo

Zeni prvkd uzemniho systému ekologické stability

moznost uplatnéni

oznaceni k.a. nazev a =
prava ve prospéch
K22 mB Hut nadregionalni biokoridor K22 MB .
u ey Ceska blika,
RC 1665 regionalni biocentrum RC 1665 eska republika

AlSovice, Bratrikov,

vul Hut, Jistebsko

lokaIni prvky USES

Agentura ochrany
pfirody a krajiny

ZALUDA, projektova kancelar

| 41




Uzemni pldn Pénéin

Verejné prospésné stavby — turisticka doprava

oznaceni

k.a.

nazev

D42

Jistebsko

multifunkéni turisticky koridor — Nova Hrebenovka

8. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH

PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO,

S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO,

PARCELNICH CISEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMI A
PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 5 ODST. 1 KATASTRALNIHO

ZAKONA

Uzemni pldn nevymezuje vefejné prospéiné stavby, pro né? Ize uplatnit predkupni pravo.

9. VYMEZEN{ PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZIT], VEETNE PODMINEK PRO JEHO

PROVERENI

Uzemni plan vymezuje plochy tzemnich rezerv:

podminky pro provéreni ploch a koridorti izemnich

ozn. k.a. funkéni vyuziti
rezerv
obcanské vybaveni —
R1 télovychovna a
R2 sportovni zafizeni
(0s)
- zpracovat Uzemni studii ovéfujici provozni vztahy
R3 v ramci arealu, dopravni vazby v SirSim uzemi,
R4 Hut dostupnost a kapacity souvisejici infrastruktury, apod.
R5 plochy smiené -respektovat hygienické limity hluku a vibraci stanovené
R6 nezastavéného Uzemi v nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb.
R7 — sportovni (NSs)
R8
R9

ZALUDA, projektova kancelar

| 42




Uzemni pldn Pénéin

10.VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENI
ZMEN JEJICH VYUZITi UZEMNI STUDIi PODMINKOU PRO
ROZHODOVANI, A DALE STANOVENI LHUTY PRO PORIZENi UZEMNI
STUDIE, JEJi SCHVALEN| PORIZOVATELEM A VLOZENI DAT O TETO
STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOST!

Uzemni plédn vymezuje nasledujici plochy, ve kterych je podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti
zpracovani Uzemni studie:

. lhata pro
oznaceni ’ v i
podminky pro pofizeni potizeni (v
plochy v
meésicich)
- navrhnout fe$eni s ohledem na okolni krajinu;
- provéfit nutnost a rozsah kaceni lesniho porostu;
X2 - zhodnotit soucasny stav drahy a souvisejicich objektd, navrhnout nutny
rozsah - asanace a novych stavebnich Uprav;
- navrhnout zpUsob obsluhy aredlu, véetné umisténi pripadné parkovaci
plochy vcetné jeji kapacity.
- navrhnout rfeseni s ohledem na charakter a strukturu navazujici
X3 zastavby a ve vztahu k volné krajiné; 48
X5 - stanovit koncepci zastavby Uzemi, pfipadné navrhnout jeji etapizaci;
X6 - navrhnout novou parcelaci;
X8 - provéfit moznosti a potfebu vymezeni ploch, staveb a zafizeni
verejné infrastruktury.
X9 - feSeni koncipovat s ohledem na prostredi
- ovéfit provozni vztahy v ramci aredlu, dopravni vazby v SirSim tzemi,
X10 . R
dostupnost a kapacity souvisejici infrastruktury, apod.

Lhidta pro potizeni zemnich studii se stanovuje na 4 roky od nabyti G¢innosti opatreni obecné povahy, jimz se
Uzemni pladn vydava. Stanovena lhita se vztahuje k datu splnéni povinnosti stanovenych stavebnim zakonem —
schvaleni a vloZeni dat o Uzemnich studiich do evidence uzemné pldnovaci ¢innosti.

11.STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6
STAVEBNIHO ZAKONA

Kompenzacni opatfeni nejsou Uzemnim pldanem stanovena.

12.UDAJE O POCTU LISTU UZEMN{HO PLANU A POCTU VYKRESU K
NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CAST!

Pocet listl textové ¢asti uzemniho planu: 24

Pocet vykresi grafické ¢asti uzemniho planu: 3

Obsah textové ¢asti UP

1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMi.....ccevurverrerreresesensessessessessssessessessessessessessessessenes 5
2. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOIJE JEHO HODNOT 5
2.1 VYMeEzeni FESENENO UZEMI ......ueiieeiiee ettt e e e et e e e e ta e e e e eaaaeeeeeatreeeeeanaeeaaas 5
2.2 KONCEePCe rozvoje UzZEMI ODCE .....eiiieiiiieecitie ettt e et e e bee e e s aae e e e e nbae e e enreeas 5
2.3 Koncepce ochrany a rozvoje hodnot UzZemMi ........ceeecuieiiiiiiiee et 5
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2.3.1  Hodnoty urbanistické, architektonické a KUlturni.........ccccveereciii i 5

D0 T = a oY Lo Y e Vo To [ Yo oY AU 6
2.3.3  Hodnoty Civilizani @ tECHNICKE .......cooeeieeeee e e rre e st e e e ere e e e naaeas 7

3.  URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE .......cccecereeererererersessessessensesessesesssssssessessessessenns 8
31 UrbaniStiCKA KONCEPCE ...eeiiiiieiieeecee ettt e s e e e s e e s s abe e e e s sbaeesenareeas 8
3.2 Charakter ZASTAVOY ....veeii it e e e nareeas 8
33 Vymezeni zastavitelNYch PloCh.........eoi i 13
3.4 Vymezeni Ploch PrESTAVIY ......uvvi i 19
35 Vymezeni systému Sidelni ZEIENE .......cccuvivi i e e 19
4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi UMISTOVANI ..
............................................................................................................................ 20

4.1 (0] o Yo=Y 01 G I AY] o £ 1VZ= £ L P USRS 20
4.2 VL= L E W oL T = 1 1 AV PR 21
4.3 DoPravni INFrastrUKLUIA......cooi e e e e e eabee e e e eabae e e enreeas 22
A4.3.1  DOPrava SINMICNT c..eeeeeeeeiieeiee ettt sttt ettt sbe e s bt e s et e e b e e bt e s be e e sae e e be e e naeeeneas 22
4.3.2 Komunikace pro pé&si, turistické a cyklistické trasy a koridory ........cccceeveerniiiniennienicenieereeee, 22
4.3.3  LyZarské b&Zeckeé a SJezdove tratl...... ..o iiiiiiieiiiiee e 23

4.4 Technickd iINfrastrUKLUIa ..o e e e e e e e e e e abraeeeeeeeeeans 23
4.4.1  KONCePCE ZASODOVANT VOUOU ...uuiiieiiiiiieiiie e ciiee et e ettt e ettt e e e st e e e ettee e sasaeeesabaaeeestaeeseasaeeesnsseeaans 23
4.4.2  Koncepce kanalizace a odstrafiovani odpadnich VOd..........ccceeeeiiiieeiiiii i 24
4.4.3  Z4sobovani eleKtriCkOU ENEIEil......cc.uii it e e e e e are e e eaaae e e sareeeeas 24
4.4.4 Telekomunikace a radiokOMUNIKACE.........uueiiiiiiiiiiiieeee e e e e et e e e e e eaes 25
4.4.5  Z4s0bovani plynem @ tePIEM ...coeii i s 25
4.4.6  NaKIAdANi S 00PAAY ..eeeiuiiiiiiiiie ettt saneeaees 25

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH A STANOVENi
PODMINEK PRO ZMENY VJEJICH VYUZITi, UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY,
PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENi, OCHRANA PRED POVODNEMI,

REKREACE, DOBYVANI NEROSTU A PODOBNE ........ccccevererererrrrereesnsesssssssesssssssssssesesessans 25
5.1 CharaKEer KFajiNy ..eeeeeeeee ettt e et e e e e tte e e e ebte e e e ebteeeesbteeeeentaeaesassanaeannes 25
5.2 Vymezeni ploch ZMEN V Krajin€ .........oo oottt e e 27
5.3 ProStUPNOST KIajinNy ...ooeiiiiiiei ettt et e rtee e e e et e e e e ebae e e et e e e e eabaeeeeeabeeeeeensenas 27
5.4 Protierozni a revitalizacni opatfeni v Krajiné.........ccceeeveiiiiicciie e 27
5.5 Ochrana pred povodnémi, zvySovani retencnich schopnosti krajiny........ccccceevevveeiniieeennns 28
5.6 Navrh systému ekologické stability ........cccceiiiiiiiiiiie e 28

6. STANOVENiI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi S
URCENiIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi (HLAVNi VYUZIT), POKUD JE MOZNE JEJ
STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi (VCETNE STANOVENI, VE
KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO UMISTOVANI STAVEB, ZARIZENI A JINYCH OPATRENI
PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5) STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE STANOVENI
PODMINENE PRiIPUSTNEHO VYUZITIi TECHTO PLOCH A STANOVENi PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO
RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY
ZASTAVBY, STANOVENi ROZMEZi VYMERY PRO VYMEZOVANIi STAVEBNICH POZEMKU A
INTENZITY JEJICH VYUZITE) couveieieiereiitesiseessseseseeessesessessssessssssssessssesessessssessssessssssssesenses 30
7. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATRENiI K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT...ccceeereeerveenenne 41
8. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVi, PRO
KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO, S UVEDENIM V €i PROSPECH JE PREDKUPNi
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PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CiSEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UzZEMIi A

PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 5 ODST. 1 KATASTRALNIHO ZAKONA ........ccuveeennenn.. 42
9. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENi MOZNEHO
BUDOUCIHO VYUZITi, VEETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI ......cuvvvreeerereeereeeneenenns 42

10. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENI ZMEN JEJICH VYUZITI
UZEMNIi STUDIi PODMINKOU PRO ROZHODOVANI, A DALE STANOVENi LHUTY PRO
PORIZENi UZEMNI STUDIE, JEJi SCHVALENIi PORIZOVATELEM A VLOZENi DAT O TETO
STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACH CINNOSTL..cccuvererreerreeeeresseeessssessssseesesssesssnes 43
11. STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE & 50 ODST. 6 STAVEBNiHO ZAKONA

............................................................................................................................ 43
12. UDAIJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE
GRAFICKE CASTI..uuveeieeeeeeieeeieieessssseesesssessssseesssssesssssessesssesesssesssssessssssessssessssssesssssessonns 43

Obsah grafické ¢asti UP

1. VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI UZEMI 1:5000
2. HLAVNI VYKRES 1:5000
3. VYKRES VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATREN{ A ASANACI 1:5000
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Pfilohy

PRILOHA C. 1: SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK

cov gistirna odpadnich vod

CR Ceska republika

CHOPAV chranéna oblast pfirozené akumulace vod
k.. katastralni Gdzemi

LBC lokalni biocentrum

LBK lokaIni biokoridor

PUPFL plochy uréené k plnéni funkce lesa
RC regionalni biocentrum

up tzemni plan

USES Uzemni systém ekologické stability
VN vysoké napéti

VPO verejné prospésné opatreni

VPS verejné prospésna stavba

ZPF zemédélsky pldni fond
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PRILOHA C. 2: VYMEZENI POJMU

Agroturistika - je zpUsob traveni volného casu v typicky venkovskych podminkach. Byva cCasto spojena
s dobrovolnou neplacenou praci v zemédélstvi na venkové, kterd mize slouzit také k pokryti ¢asti nakladd za
pobyt, nebo s napodobovanim tradi¢nich (pfipadné soucéasnych) venkovskych praci a zvyk(. Ugastnici
agroturistiky byvaji nej¢astéji ubytovani v arealu zemédélskych rodinnych farem, na nichz je tento druh turistiky
uskutecfiovan. Zde probihd také jejich stravovani, které byva casto zajistovano ze surovin, poskytovanych
vlastni farmou. Na farmach, které jsou soucasti agroturistickych aredl(l, ¢asto probiha také dalsi zpracovani
zemédélskych produktl rostlinného i ZivociSného plvodu. Tohoto zpracovani se agroturisté mohou také
Ucastnit. V ramci agroturistickych aredl mizZe probihat také prodej produktl tohoto aredlu.

Areal — provozné propojeny soubor pozemkd, staveb a zafizeni slouZici uréitému vyuZiti. Jeho souéasti mohou
byt také pozemky zelené, provoznich prostranstvi.

Bytovy diim dle §2 Vyhlasky 501/2006 Sb. O obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi je charakterizovan jako
stavba pro bydleni, ve které vice neZ polovina podlahové plochy odpovidd poZadavkim na trvalé bydleni a je
k tomuto ucelu urcena.

Cvicna louka, pfirodni hfisté - plocha s trvalym travnim porostem urcena zejména pro sportovné rekreacni
aktivity, obvykle nevyzaduje specialni zazemi a k jejimu uZivani je zapotrebi minimalnich stavebnich zasahu,
zejména tréninkové louky pro sezénni Ci prileZitostné pohybové aktivity. Pfirodni hristé muizZe obsahovat
mobilni prvky, zejména branky, ko3e, terce apod.

Litoralni pasmo je pobreini zdna mélké vody, kde svétlo pronikd aZ ke dnu a umoznuje rostlindam fotosyntézu.
Je ovliviiovano prihlednosti vody a sezénnim kolisanim hladiny.

Maximalni vyska objektu — je vyska objektu mérena od nejnizsi Urovné plvodniho terénu navazujiciho na
objekt k nejvyssimu bodu hlavni hmoty stavby (nezohlednuji se kominy, antény).

Mez je neobdélavany pas terénu oddélujici dvé pole. Kromé zemédélské funkce jsou meze také dilezitym
prvkem ochrany pfirody a krajiny, omezuji také erozi pudy stékajici destovou vodou. Zvysuji také biodiverzitu
v Uzemi.

Mobilni objekty/zafizeni — objekty a zafizeni s mozZnosti snadného pfemisténi, nevyzadujici stavebni zdsahy,
zejména pokladny, prodejny, obcerstveni, pujcovny sportovniho vybaveni, technické zafizeni nezbytné pro
provoz zimnich areald, satny, uschovny.

Negativni vliv na okoli - predstavuje predevsim z pohledu hygieny prostfedi nepfijatelnou zatéZz nad
pfipustnou mez stanovenou zvlastnimi pravnimi predpisy, dopadajici, ¢i plGsobici na okolni funkce, stavby a
zafizeni zejména produkci hluku, produkci chemicky nebo biologicky zdvadnych latek plynnych, kapalnych a
tuhych bez zajisténi jejich bezpecné a nezdvadné likvidace, produkci pacht a prachovych ¢astic, produkci vibraci
a jinych seismickych vliva, produkci zafeni zdravi poskozujici povahy.

Obcasné vyuziti — kratkodobé pfileZitostné vyuZiti Uzemi spojené zejména s konkrétnimi kulturné
spole¢enskymi a sportovnimi ¢innostmi, akcemi a aktivitami.

Pobytova louka - plocha s trvalym travnim porostem uréena pro kulturné rekreacni aktivity, zejména slavnosti,
festivaly ¢i slouZici jako shromaZzdovaci prostor, nevyZzaduje specialni zazemi a k jejimu uZivani neni zapotrebi
zadného stavebniho zasahu.

Pohoda bydleni — je souhrn cinitelG a vlivd, které prispivaji k tomu, aby bydleni bylo zdravé a vhodné pro
vsechny kategorie uZivatell, resp., aby byla vytvofena vhodna atmosféra klidného bydleni; pohoda bydleni je
v tomto pojeti dana zejména kvalitou jednotlivych sloZek Zivotniho prostredi, napf. nizkou hladinou hluku (z
dopravy, vyroby, zabavnich podnikd, ze stavebnich praci aj.), ¢istotou ovzdusi, pfiméfenym mnoZstvim zeleng,
nizkymi emisemi pachd a prachu, oslunénim apod. Pro zabezpeceni pohody bydleni se zkoumad intenzita
naruseni jednotlivych Cinitell a jeho disledky, tedy objektivné existujici souhrn cinitelQ vlivl, které se posuzuji
kazdy jednotlivé a vSechny ve vzajemnych souvislostech.

Pojmy dopravy jsou uZivany shodné s pojmy uvedenymi v pravnich predpisech na tomto Useku dopravy nebo
jejich provadécich predpisech.
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Pojmy ochrany pfirody a krajiny, ochrany zemédélského padniho fondu (ZPF) a pozemkt uréenych k plnéni
funkci lesa (PUPFL), vodniho hospodafistvi jsou uzivany shodné s pojmy uvedenymi v pravnich predpisech na
téchto Usecich statni spravy nebo jejich provadécich predpisech.

Pojmy pamatkové péce jsou uzivany shodné s pojmy uvedenymi v pravnich predpisech na tomto Useku statni
pamdatkové péce.

Pojmy uzemniho planovani, stavebniho fadu a pojmy souvisejici s vyuzivanim tzemi jsou pouzivany shodné
s pojmy, uvedenymi v pravnich predpisech na Useku Uzemniho pldnovani a stavebniho fadu nebo v jeho
provadécich predpisech.

Poldr nebo polder je vodni dilo slouZici k protipovodriové ochrané. Je vytvoreno prehrazenim vodniho toku, za
hrazi se vsak voda za béZnych podminek neakumuluje vibec (sucha poldr) nebo je objem nadrze naplnén jen
Castecné (polosuchy poldr). K akumulaci nadrze dochazi béhem povodni, ¢imz se transformuje povodnova vina,
kterd poté plsobi mensi nebo Zadné skody. Plocha poldru miize byt zemédélsky vyuZzivana, nejcastéji jako
trvaly travni porost nebo mokfad.

Proluka je nezastavény prostor ve stdvajici souvislé zastavbé vcetné nezastavéného ndrozi, ktery je urcen
k zastavéni.

Praleh je protierozni opatfeni na orné pldé, které rozdéluje dlouhy svah na fadu kratsich, zachycuje povrchovy
odtok a umoznuje jeho vsak a prebytecnou vodu odvadi z pozemku. Umozni prevedeni casti povodnového
pratoku mimo chranénou oblast. Prllehy jsou mélké Siroké prikopy s mirnym sklonem zatravnénych svahd,
zaloZené s nulovym nebo malym podélnym sklonem, v nichz se povrchové stékajici voda zachycuje a vsakuje do
pady (pralehy vsakovaci), nebo se sklonem umoziujicim neskodny odtok zachycené vody z pozemku (prualehy
odvadéci). Zachytny prostor je mozno zvétsit nizkou hrazkou pod prilehem. Priilehy rozdéluji dlouhy svah na
fadu kratSich. Je-li nutno na pozemku navrhnout vice prileh(, je vhodné je vést z mechaniza¢nich dlvodu
rovnobéziné podél vrstevnic. Mohou byt obdélavatelné nebo zatravnéné. Prilehy jsou zpravidla zalstovény do
zatravnénych udolnic nebo zpevnénych prikopt. Prileh ma co nejméné prekazet mechanizovanému obdélavani
pozemku a co nejméné zabirat produkéni plochu.

Rekreace - v uzSim pojeti znamend souhrn odpocinkovych cinnosti, provozovanych ve volném case (o
dovolené), casto jako jedna z forem cestovniho ruchu. V obecnéjsim pojeti poté vyuziti volného ¢asu, jehoz
soucasti mlzZe byt aktivni pohyb, aktivni nebo pasivni Géast na rGznych akcich, cestovani a turistika.

Remiz je dfevinny porost v nezalesnéné krajiné.

Rodinny diim je charakterizovan v §2 Vyhlasky 501/2006 Sb. O obecnych poZzadavcich na vyuZivani Gzemi je
charakterizovan jako stavba pro bydleni, ve které vice neZ polovina podlahové plochy odpovidd poZadavkim na
trvalé rodinné bydleni a je k tomuto ucelu urcena; rodinny dim muZe mit nejvyse tifi samostatné byty, nejvyse
dvé nadzemni podlaZi a jedno podzemni podlaZi a podkrovi.

Sezénni rekreace — rekreacni vyuZziti Gzemi Ci staveb po urcitou ¢ast roku, zejména v letnim a zimnim obdobi.

SluZebni byt, byt zaméstnance - byt, ktery je umistén ve stavbé, pfipadné komplexu staveb, slouzicich jinému
funkénimu vyuZiti nez je bydleni a je uréen pro osoby, které maji ke stavbé nebo komplexu staveb vlastnické
pravo anebo pro osoby vykondvajici zde stadlou spravu nebo sluzbu.

Socialni zafizeni — WC, sprchy, kuchynky, Satny, umyvarny.

Verfejny zajem, verejné ucely — zdjem, ktery presahuje zdjem jednotlivce, oblast plsobeni, u niz se
predpoklada, Ze na jejim fungovani je zainteresovana spolecnost jako celek, pripadné urcita socialni skupina,
verejny ucel souvisi s uspokojovanim lidskych potreb celospole¢enského rozméru.

Vétrolam je vysadba dfevin z jednoho nebo vice fadkd dfevin vysazenych s cilem poskytnout kryt proti vétru a
ochrénit plddu pred vétrnou erozi. Vétrolamy mohou také chranit pozemky a plochy, zejména pozemni
komunikace pred snéhovymi zavéjemi. Maji také funkci ekostabilizaéni, poskytuji prostor pro volné Zijici zvitata.
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